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Vaterstetten 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, Purfing - Umweltbericht 09.10.2024

1. Zusammenfassung

Inhalt der 36. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die Darstellungen des FNP
an den Bestand anzupassen und zwei heue Gewerbegebiete darzustellen. Die Ge-
meinde schafft mit dieser Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ei-
nen neuen Gewerbebetrieb und den Erhalt eines bestehenden Gartenbaubetriebs, so
dass die dorftypische Nutzungsmischung in Purfing gesichert wird.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 69.371,1 gm. Dabei entfallen 96 % auf
die Bauflachen, 1% auf Versorgungsflachen und 3 % auf die Ausgleichsflache.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgtiter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen sind bei der gegenstandlichen Planung auf keines
der Schutzgiter zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes der Auswirkung

Boden gering keine

Flache gering keine

Wasser gering keine

Luft und Klima, Klimaschutz und Klima- | gering keine
anpassung

Arten, Biotope und biologische Vielfalt | mittel keine

Orts- und Landschaftsbild mittel keine

Mensch mittel keine

Kultur- und Sachguter gering keine

Flachennutzungsplandnderungen losen keinen Ausgleichsbedarf aus. Ggf. ist auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder der Genehmigungsplanung, sofern es
sich um AulRenbereichsflachen handelt spéater ein Ausgleich zu erbringen.

Die vorliegende Anderung minimiert Eingriffe, indem bestehende Nutzungen am ak-
tuellen Standort gesichert bzw. Umnutzungen ermdoglicht werden kénnen.
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Vaterstetten 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, Purfing - Umweltbericht 09.10.2024

2.1

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein
Umweltbericht gemafl Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe des
Umweltberichts ist es gemafr 8§ 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Anlass, Inhalt und Ziel der Planung, Fldchenbilanz

Die Agrarhallengenossenschaft Purfing e.G. hat am 29.11.2022 einen Antrag auf Ein-
leitung eines Bauleitplanverfahrens fur die Fl.-Nr. 1234/2 Gemarkung Parsdorf, ge-
stellt, um das Grundstiick gewerblich nutzen zu kénnen. Die betreffende Flache ist
mit der ehemaligen Brennereihalle bebaut. Sie liegt im AufRenbereich und ist im Fl&-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bau- und Stra-
Benausschuss hat dem Antrag am 13.12.2022 zugestimmt.

Wahrend der Uberpriifung des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans wurde
festgestellt, dass es ratsam ist, den Geltungsbereich des Plans auf den gesamten
Bereich ostlich der Neufarner Strafle, sudlich der Anzinger Stral3e sowie die
Parkstral3e auszudehnen, da die tatsdchliche Nutzung den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes nicht mehr entspricht.

Die Wohnbebauung hat sich gegentber der Darstellung im Flachennutzungsplan wei-
terentwickelt. Die vorhandene Bebauung am Ortsrand erstreckt sich weiter nach Nor-
den bis zur Anzinger Straf3e und nach Siiden 6stlich des Schwammerlwegs. Die dar-
gestellte Griinflache ist mittlerweile vollstandig bebaut. Und auch die Wohnbebauung,
welche westlich an die ehemalige Brennereihalle angrenzt, ist derzeit als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen.

Im sudlichen Bereich der ParkstraRe befindet sich auf dem Grundstick Nr. 1249/3
seit vielen Jahren die ungenehmigte Lagerflache eines Gartenbaubetriebs. Bei der
Hofubertragung wurde ein Teil der landwirtschaftlichen Halle am Ortsrand weiterge-
geben um dort den in der Familie bestehenden und wachsenden Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb nebst Lagerflache unterzubringen. Da es keine anderen Ausweich-
flachen gibt, soll der Betrieb an diesem Standort langfristig gesichert werden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den als Griinflache und Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellten Bereich, welcher bereits bebaut/genutzt wird, in ein Dorfgebiet zu
andern und die Grundstiicke der Agrarhallengenossenschaft Purfing und des Garten-
baubetriebs als Gewerbegebiete darzustellen, so dass eine Genehmigung fir die be-
stehende bzw. gewiinschte gewerbliche Nutzung nach § 35 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3
BauGB erteilt werden kann.

Das Ziel dieser Anderung ist es, den Flachennutzungsplan an die tatsachliche Nut-
zung anzupassen, die vorhandene, dorftypische Nutzungsmischung planungsrecht-
lich abzusichern, indem die Grundlage fiir eine Genehmigung der vorhandenen bzw.
abgestrebten Betriebe geschaffen wird. Dargestellt wird zudem die festgesetzte Aus-
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2.2

gleichsflache am norddstlichen Ortsrand und das Sickerbecken (Fléche fur Versor-
gungsanlagen).

Im Rahmen der 36. FNP-Anderung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt,
sondern bestehende Gebaude und Flachen umgenutzt. Zudem soll der vorhandene
Bestand langfristig rechtlich gesichert werden. Damit wird dem Ziel der Bayerischen
Staatsregierung Flachen zu sparen, entsprochen.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in qm Flache in %
Dorfgebiet 60.017,2 86
Gewerbegebiet 7.103,3 10
Flache fur Versorgungsanlagen 167,1 1
Ausgleichsflache 2.083,5 3
Geltungsbereich (inkl. Ausgleichsflache) 69.371,1 100

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes
und deren Berucksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

- Wasserhaushaltsgesetz

- Denkmalschutzgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)

Beriicksichtigung: Darstellung von zu erhaltenden Bestandsbaumen, Darstellung
ausschlieBlich bereits bebauter Flachen, Schaffen der planungsrechtlichen Grund-
lage fur den Erhalt der dorftypischen Nutzungsmischung.

Schutzgebiets-Verordnungen

- Naturdenkmaler gemafl? § 28 BNatSchG
- Geschitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG
- Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG
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221

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG

Beriicksichtigung: Sind von der Planung nicht betroffen.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 und Teilfortschreibung vom
01.06.2023

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde Vaterstetten dem
Verdichtungsraum Minchen (LEP 2.2.1 (Z)) zugeordnet und weist eine Uberdurch-
schnittliche Verdichtung und hohe Einwohnerzahl auf. Dies geht einher mit einem ho-
hen Nutzungs- und Bevdlkerungsdruck.

Gemal LEP Bayern sollen die Verdichtungsraume so entwickelt und geordnet wer-
den, dass sie nicht nur ihre zentralen Aufgaben fir die Gesamtentwicklung des Lan-
des erflllen, sondern auch eine raumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch ver-
tragliche Siedlungs- und Infrastrukturstruktur fir Wohnen, Gewerbe und Erholung si-
cherstellen. Dabei gilt es, Missverhéaltnissen in der Entwicklung der Bevélkerungs-
und Arbeitsplatzstruktur entgegenzuwirken, eine umweltvertragliche Bewaltigung des
hohen Verkehrsaufkommens zu férdern und eine angemessene Infrastruktur zu ge-
wahrleisten. Sie verfligen Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur und
erhalten ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung (LEP
2.2.7 (G)).

Das LEP Bayern nennt folgende Ziele und Grundséatze mit Bezug auf das Vorhaben:

1 Grundlagen und Herausforderungen

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-

gungen mit moglichst hoher Qualitéat zu schaffen oder zu erhalten.
Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberoértlich raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsge-
rechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung er-
forderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologi-
scher Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzu-
rdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beein-
trAchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die Mdglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten
Arbeitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits-
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und Lebensumfelds insbesondere fur Kinder, Jugendliche, Auszu-
bildende, Studenten sowie fir Familien und &ltere Menschen
genutzt werden.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fla-
chensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-

darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke
sowie fur Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt
erfolgen. Ergdnzend kann auf der Grundlage interkommunaler Ent-
wicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbhe-

sondere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelsténdischen Un-
ternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
541 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, mul-

tifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevoélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen
sowie fir den Erhalt der nattirlichen Ressourcen und einer attrakti-
ven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen er-
halten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem
(G) Lebensrdume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesi-

chert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels
entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an
Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederherge-
stellt werden.

7.2 Wasserwirtschaft
7.2.2 Schutz des Grundwassers und der oberirdischen Gewasser
(G) Die Widerstandsfahigkeit der Gewasser hinsichtlich klimatisch be-

dingter Veranderungen und damit verbundener Auswirkungen auf
das Temperaturregime, die Okologie und Qualitat der Gewasser soll
durch geeignete Malinahmen gesteigert werden. Die thermische
Belastung der Gewasser durch Warmeeinleitungen soll reduziert
werden.
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2.2.2

3.1

Regionalplan Minchen (RP)

Der Regionalplan fur die Region Minchen 14, datiert vom 01.04.2019, hat die Haupt-
aufgabe, die Ziele und Grundsatze der Raumordnung auf der regionalen Ebene fest-
zulegen und regelmafig zu aktualisieren. Vaterstetten, das im Regionalplan als
Grundzentrum ausgewiesen ist und den Ortsteil Purfing umfasst, liegt im Verdich-
tungsraum.

Purfing liegt etwa in der Mitte zwischen dem ca. 600 m westlich gelegenen Land-
schaftsschutzgebiets Anzinger Forst und dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 06.2
Forstinninger und Anzinger Sempt. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 08.1 wald-
reiche Altmorane zwischen Poing und Markt Schwaben mit Hangkante zwischen
Finsing, Poing und Purfing grenzt unmittelbar ndrdlich an das Siedlungsgebiet von
Purfing. Der Ortsteil Purfing liegt vollstandig innerhalb des Regionalen Griinzugs
(Eberberger Forst/Messestadt Riem).

Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. Anschliel3end wird eine Prognose lber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen tUber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes und Abschichtung der Untersu-
chungstiefe

Beim Untersuchungsgebiet und -gegenstand handelt es sich um die Darstellung des
Dorfgebiets und der damit verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere voll-
standig Uberlagert werden, z. B. die temporare Nutzung von Abgrabungsflachen als
Lagerflachen von Transportmaterial.
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Nachfolgend werden tabellarisch die Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umwelt-
schutzes gelistet. Es wird entweder ihre Bertcksichtigung in der Planung (mit Ver-
weis auf den jeweiligen Eintrag zum Schutzgut) beschrieben oder begriindet, warum
dieses Thema durch die Planung nicht betroffen ist.

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrundung/ Beriucksichtigung

Grundsatz

Artenschutz J Begriindung: Anpassung der Darstellung des FNP an den Be-
stand; aus der FNP4 resultieren keine Anderungen, die nicht be-
reits nach § 34 BauGB madglich wéaren; keine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten;
Vermeidung von Konflikten durch Baufeldraumung und Rodungen
aulRerhalb sensibler Lebensphasen, wie Fortpflanzung und Win-
terruhe;
keine Beanspruchung artenschutzrechtlich sensibler Bereiche
bzw. von Sonderstandorten mit seltenen Lebensraumstrukturen,
wie Trocken-, Feucht- und Nassgebiete; vorhandene, bedeut-
same Trockenlebensraume gemaf Arten- und Biotopschutzpro-
gramm werden durch die Planung nicht berihrt

Biotopverbund J Begrindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von selte-
nen zusammenhéngenden Lebensraumstrukturen, keine Isolie-
rung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume, der Artenaus-
tausch bleibt erhalten, keine Unterbrechung regionaler Biotopver-
bundachsen

Vermeidung und Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-

Minimierung von mierung*“

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild,

Verringerung der

Umweltauswir-

kungen

Ausgleich von ] Begriindung: FNP-Anderungen bereiten Baurecht lediglich vor,

Eingriffen in Na- daher ist ein Ausgleich auf dieser Planungsebene nicht erforder-

turhaushalt und lich. Ein Ausgleichsbedarf entsteht, wenn auf Ebene der verbindli-

Landschaftsbild chen Bauleitplanung eine Baurechtsmehrung ermdglicht wird oder
eine Baugenehmigung nach § 35 BauGB erteilt wird.

Bodenschutz/ Er- O Begrindung: Beim Plangebiet handelt es sich um bereits tber-

halt von Boden- baute und versiegelte Flachen, durch die Planung entsteht keine

funktionen zusatzliche Versiegelung, da lediglich der Bestand abgebildet wird

Flachensparen ] Begriindung: Umnutzung bestehender Siedlungsflachen, Uber-

und Vermeidung
von Zersiedelung

planung eines Gebietes fur das bereits weitgehend Baurecht nach
§ 34 BauGB besteht, bzw. Umnutzung bebauter Flachen im Au-
Renbereich
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Berilicksichtigung

Grundsatz

Hochwasser- ] Begrindung: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachenge-

schutz und wasser. Mit Schicht- und Hang(austritts)wasser und wild abflie-

Schutz vor Ge- Bendem Oberflachenwasser (verursacht durch starke Nieder-

fahren durch schlage) ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu

Oberflachenwas- rechnen (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder Lage am

ser Hangful3). Gemal BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums der
Finanzen und fir Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im
Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebie-
ten, Hochwasserentstehungsgebieten oder Wassersensiblen Be-
reichen. Es erfolgt keine Beanspruchung von Auen.

Schutz von Trink- ] Begrindung: GemalR BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums

wasser und der Finanzen und fir Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im

Grundwasser Umgriff von Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemafl UmweltAtlas
Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. GemaR Standortkundlicher Bo-
denkarte handelt es sich nicht um keinen von Grundwasser ge-
pragten Boden.

Klimaschutz Begriindung: Anpassung der Darstellung des FNP an den Be-
stand, Nutzung vorhandener Infrastruktur, keine Beanspruchung
von Mooren, Auen, Feuchtgebieten und Waldern als Flachen mit
hoher Treibhausgas-Senkenfunktion, Erhalt von Gehdlzen als
CO2-Speicher

Anpassung an Begriindung: keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie Uber-

den Klimawandel schwemmungsgebiete, Retentionsflachen, Gefahrenlagen fur wild
abflieBendes Niederschlagswasser oder Schicht- und Hang(aus-
tritts)wasser (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder Lage am
Hangful?), keine Beanspruchung von Flachen mit grundwasserge-
pragten Boden, kein exponierter, sturmgefahrdeter Standort,
keine Veranderungen von Kaltluftabflussbahnen und Frischluft-
schneisen

Regionaler Berlicksichtigung: Das Plangebiet liegt zwar innerhalb des Regi-

Grinzug onalen Griinzugs Eberberger Forst/Messestadt Riem Eberberger

Forst/Messestadt Riem, jedoch beschrankt sich die FNP-Anderung
darauf die Darstellung an den Bestand anzupassen.
Die geanderte FNP-Darstellung greift nicht weiter in den Griinzug
ein als es der Bestand derzeit bereits tut. Mogliche Beeintrachti-
gungen wurden bei den vorangegangenen Planungen bereits be-
ricksichtigt.

Regionales O Begrindung: nicht vorhanden

Trenngrin

Schutz und Ent- I Begrindung: das Landschaftsbild andert sich durch die Anpas-

wicklung des sung der Darstellung des FNP an den Bestand nicht. Die pragen-

Landschaftsbil- den Gehdlze werden in die Planzeichnung zum Erhalt aufgenom-

des men.
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Vaterstetten

36. Anderung des Flachennutzungsplanes, Purfing - Umweltbericht

09.10.2024

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel,
Grundsatz

betroffen

Begriindung/ Berticksichtigung

landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

Bertucksichtigung: Purfing liegt ca. 600 m dstlich des landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiets 06.2 Forstinninger und Anzinger Sempt.
Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 08.1 waldreiche Altmorane
zwischen Poing und Markt Schwaben mit Hangkante zwischen
Finsing, Poing und Purfing grenzt unmittelbar nérdlich an das
Siedlungsgebiet von Purfing.

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Forstinniger und Anzinger
Sempt” (06.2) ist auf folgende Sicherungs- und PflegemaRnah-
men hinzuwirken:

- Sicherung der Grundwasserverhaltnisse

- Extensivierung der Landwirtschaftlichen Nutzung

- Erhaltung und Entwicklung der Gewassersysteme und der Aue
- Sicherung und Entwicklung als naturnaher Naherholungsraum

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Waldreiche Altmorane zwi-

schen Poing und Markt Schwaben mit Hangkante zwischen

Finsing, Poing und Purfing“ (08.1) ist auf folgende Sicherungs-

und PflegemalRhahmen hinzuwirken:

- Erhaltung der kleinstrukturierten Nutzungsmosaike und der kul-
turlandschaftlich-landlichen Qualitaten

- Sicherung als Erholungslandschaft

- Erhaltung der landschaftlich markanten Hangkante und Schutz
vor jedweder Bebauung

Die Planung steht der Umsetzung der Sicherungs- und Pflegmal3-
nahmen nicht entgegen, da die FNP-Anderung lediglich die Dar-
stellung an den Bestand anpasst und der Anderungsbereich nicht
innerhalb der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete liegt.

Immissionsschutz

Begrundung: die gednderte Darstellung entspricht der vorhande-
nen, dorftypischen Mischnutzung. Konkrete Untersuchungen zum
Immissionsschutz sind ggf. auf Ebene der Genehmigungsplanung
erforderlich.

Altlasten

Begrindung: Neben dem offensichtlichen Sickerteich auf der
Nord-/Ostseite des Brennerei-Grundstticks FI.-Nr. 1234/2, der
zum Teil mit Erde aus dem Reinigungsprozess der Kartoffeln ver-
fullt wurde, befindet sich ein Pumpenschacht auf der Nordseite
des Teichs. Des Weiteren auf der Nord-/Westseite eine weitere,
mit Bauschutt u. a. verflillte, betonierte ehemalige Auffanggrube
mit einem Fassungsvermdgen von ca. 300 ms.

Bannwald,
Schutzwald, Na-
turwald oder
Wald mit Funktio-
nen gemank Wald-
funktionsplanung

Begrundung: nicht vorhanden
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VAT 1-43 Seite 11/27




Vaterstetten

36. Anderung des Flachennutzungsplanes, Purfing - Umweltbericht

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Berilicksichtigung

Grundsatz

Natura 2000-Ge- ] Begrindung: nicht vorhanden

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzge- O Begrindung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark ] Begrindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschafts- O Begrindung:

schutzgebiet Purfing liegt ca. 600 m westlich des Landschaftsschutzgebietes
LSG-00354.01, Schutz des Ebersberger Forstes im Landkreis
Ebersberg als LSG. Das Plangebiet beriihrt das LSG nicht.

geschuitzter ] Begrindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- O Begrindung: nicht vorhanden

schitzte Biotope

Erhalt, Entwick- ] Begrindung: nicht vorhanden

lung und Vernet-

zung schutzwdr-

diger Biotope

Gebiete, in denen ] Begrindung: Immissionsgrenzwerte bezlglich Luftreinheit wer-

die in Rechtsak- den im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht

ten der Européi- Uberschritten.

schen Union fest-

gelegten Umwelt-

qualitdtsnormen

bereits tber-

schritten sind

Erholung H Begrindung: Es handelt sich um einen bereits bebauten Sied-
lungsbereich des Ortsteils Purfing. Der Anderungsbereich weist
keine Erholungsnutzung auf.

Artenschutzkar- ] Begriindung: Innerhalb des Anderungsbereichs wurde im Jahr

tierung 1950 ein Laufkéafer kartiert. Weitere Fundpunkte der ASK inner-
halb des Anderungsbereichs sind nicht vorhanden. Im néheren
Umfeld Purfings befinden sich einige Fundpunkte der Arten-
schutzkartierung. Die FNP-Anderung besteht jedoch lediglich in
einer Anpassung der Darstellung an den Bestand. Auswirkungen
auf den Artenschutz sind durch diese Planung somit nicht zu er-
warten. Auch bereitet die FNP-Anderung keine derzeit absehba-
ren baulichen Veranderungen vor. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung und der Genehmigungsplanung ist das Thema Ar-
tenschutz auch auf Grund zeitlicher Abstande ggf. erneut zu be-
trachten.

Okoflachenkatas- O Begrindung: vorhandene Ausgleichsflache wird entsprechend

ter ihrer Bestimmung als Ausgleichsflache dargestellt
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Vaterstetten

36. Anderung des Flachennutzungsplanes, Purfing - Umweltbericht 09.10.2024

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)
Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Berilicksichtigung
Grundsatz
Denkmalschutz, ] Begrindung: GemalR Bayerischen Denkmalatlas befinden sich
Schutz des kultu- keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Vorha-
rellen Erbes bens. Nordwestlich des Anderungsbereichs befindet sich die ka-
tholische Filialkirche St. Laurentius; Wirkrdume von Baudenkma-
lern oder bedeutende Sichtbeziehungen werden nicht verandert.
In der weiteren Umgebung des Gebietes befinden sich drei Bo-
dendenkmaler;
- Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung (D-1-
7837-0082) im Osten
- Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (D-1-7837-
0083) im Suden
- Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Neolithikums
(D-1-7836-0140) im Nordwesten
Fur diese ist jedoch keine Beeintréchtigung durch die beabsichtig-
ten Anderungen zu erwarten.
3.2 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit Begrindung

Boden ] Keine Verdnderungen gegeniber dem Be-
stand

Flache ] Keine Veranderungen gegeniber dem Be-
stand

Wasser ] Keine Verdnderungen gegeniber dem Be-
stand

Luft und Klima ] Keine Veranderungen gegeniber dem Be-
stand

Arten und Biotope und ] Keine Verdnderungen gegeniber dem Be-

biologische Vielfalt stand

Orts- und Landschafts- ] Keine Veranderungen gegeniber dem Be-

bild stand

Mensch ] Keine Veranderungen gegeniber dem Be-
stand

Kultur- und Sachguter ] Keine Veranderungen gegeniber dem Be-
stand
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Vaterstetten 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, Purfing - Umweltbericht 09.10.2024

4.1

4.2

4.3

4.4

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden (Ziffern 3, 4 und 6 des Umweltberichts) werden die umweltrelevanten
Faktoren des Vorhabens einschlie3lich der MalRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von schadlichen Umweltauswirkungen beschrieben und die Schutzguter be-
nannt, fir die sich aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens erhebliche negative
Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die
Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und
den verfugbaren Informationen tber das Vorhaben.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung-Anderung kénnen nur die erheblichen Um-
weltauswirkungen gepruft werden, die durch die Darstellungen des Plans hinreichend
absehbar sind. Dabei werden lediglich regelmafig anzunehmende Auswirkungen ge-
prift, nicht jedoch auRergewothnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da kon-
krete Vorhaben noch nicht bekannt sind, liegt der Prifung nur eine tberschlagige
Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Es
konnen keine Angaben gemacht werden zu mdglichen Emissionen, zur Abfallerzeu-
gung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf nachgeordnete
Planungsebenen wird verwiesen.

Insbesondere werden gemafl Anlage 1 Nr. 2 b) Punkte cc) bis ff) sowie hh) zum
BauGB folgende Einschatzungen getroffen:

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung)

Die Anderung des FNP zielt darauf ab, die bestehenden Nutzungen (Wohnen, Land-
wirtschaft, Gewerbe) zu starken und zu erhalten. Mit Ausnahme des Antrags im Be-
reich der Fl.-Nr. 1234/2 Gemarkung Parsdorf sind derzeit keine weiteren Veranderun-
gen absehbar. In Bezug auf die FI.-Nr. 1234/2 Gemarkung Parsdorf liegen dem Plan-
verfasser keine konkreten Planungsabsichten vor. Es wird daher davon ausgegan-
gen, dass sich hinsichtlich der Emissionen, Abfallerzeugung, -entsorgung und -ver-
wertung sowie hinsichtlich der eingesetzten Stoffe und Techniken keine nennenswer-
ten Veranderungen ergeben. Ggf. sind diese im Zuge der Baugenehmigung zu klaren.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

s. Ziffer 4.1

Eingesetzte Stoffe und Techniken

s. Ziffer 4.1

Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen oder die N&he des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).
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4.5

5.1

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Anderungsbereichs liegt keine Anfal-
ligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der ndheren Um-
gebung sind nicht bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdnnen sich anh&ufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Bei der gegenstandlichen Planung kommt es nicht zur Kumulierung von Umweltaus-
wirkungen mit benachbarten Vorhaben. Es werden lediglich die Darstellungen des
Flachennutzungsplans an den aktuellen Bestand angepasst. Konkrete Anderungen
werden nicht vorbereitet.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verflgbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes - Abschichtung Untersuchungsum-
fang:

Der Untersuchungsraum erstreckt sich auf den Anderungsbereich. Im Bereich der
Ausgleichsflache sind positive Auswirkungen auf die Natur und Landschaft zu erwar-
ten. Im Ubrigen erstreckt sich die Anderung des Flachennutzungsplans auf bereits
bebaute Flachen. Es wird lediglich die Darstellung an den tatsachlichen Bestand an-
gepasst. Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind daher nicht zu erwarten
(siehe 2.3 - Scoping). Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorha-
bens werden auf dieser Planungsebene zusammenschauend betrachtet

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommen gemalR Standortkundlicher Bodenkarte im Mal3stab 1:50.000
folgende Bodentypen vor: Bei dem iiberwiegenden Teil des Anderungsbereichs han-
delt es sich um besiedelte Flachen mit anthropogen tUberpragten Bodenformen und
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einem Versiegelungsgrad < 70 %; welche bodenkundlich nicht differenziert sind. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass es sich urspringlich um die Bodenart
22b Parabraunerde, ortlich Braunerde, mittlerer bis grofRer Entwicklungstiefe, z. T.
tiefreichend humos, aus carbonatreichem Schotter gehandelt hat, welche im Umfeld
der Siedlung vorherrschend ist. Der Boden weist eine hohe bis mittlere Durchlassig-
keit auf, die Sorptionskapazitat liegt im mittleren Bereich, das Filtervermdgen ist ge-
ring.

Braunerde, » T.Parsbraunerde, Tief- bis sehr tiefgriindiger, schiuffiger Lehmboden, haufig mit
5 Srtlich auch dovergleyt, ffreicher Deckschicht (3-5 dm)
sus L3Blehm des mittleren und sehr frisch (V) bis madig feucht (IVF). nutzb. Speicherfeuchte 410, Lutkapazitit 3-2,
e Schiuft bis Lo8-F in 2.0 gheit 3-2. pazitit 4. gen 3.
schiuffiger Lehen (3-5 dm) landw. geasgnung - Acker, Grinland ; gkeit 4
schluffiger bis schiuffager,
schwach foniger Lehm
Parabraunerde mittlerer bis Mittel- bis tiefgrindiger Schotterver (4-8dm), auf hoch-
bis spétglazislen Schotterflachen

goow 3
T carbonatreichem Schotter, {risch (V) bis seh Hisch (VD). nuted. Spaicherfouchte 31; Luftkapazitit 3, im tietoren
[ ighedt 4(-3). Sorpt 3.F 2

schwach ",
sehluffig-sandiger Lahm (3-8 dm) Hoch- &

Vaskger. loniger Lehm (2-4 dm)
sandger, schwach schiuffiger Kies

Kolluvium sus schiuffig- Meist tiefgriindiger. tiefreichend h Lehmboden in
u {ehmigen A e vt i
Uiber carbonatreichem Schotter sehr frisch (V) bis frisch (V). nutzb. Speicherfeuchte 33 Luftkapazitst 3 Durchiassig-
4:F w. Ackar,

schwach sandiger bis schwach ket 3-4: Sorp igen 2: land

sus Abschwemmassen, " ) ;
fiutiohm oder LaBlehm landw. Nutzungseignung : Acker, Grinland

geegnung

___toniger Lebn (8- >§ dm) Grinland

sandiger. schwach schiuffiger Kies
-

Parabraunerde Mittel- bis tiefgrindiger Lehmboden

n aus Altmorine und alteren fnsch (V) bs sehe frisch (V), sonnseitige Oberhange bis maig frisch (VT nutzd
podcm«tm‘l.l.m LéBlehm- D 3l P 34 igkeit 3. im biederen 4
Voasiger, schwach taniger {iberdeckung (<6 dm) Sorp 3:F gen 2: landw. gnung: Acker, Grunland;
Lohm (&5 dm} E igkeit 2-3. 1 g4
Vesiger, taniger Lehm (2-3 dm)
sohv stark besiger, o

schiuttig-Sehmiger Sand

Abb. 1 Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg; Quelle Fachdaten:
© Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Quelle Hintergrundkarten: © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Bundesamt fur Kartographie und Geodé&sie, Bayerisches Landesamt fuir
Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover; Stand vom
27.06.2024
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5.2

5.3

Ein kleiner Teil im Norden des Anderungsbereichs gehort zur Bodenart 24 Kolluvium
aus schluffig-lehmigen Abschwemmassen (ber carbonatreichem Schotter. Dabei
handelt es sich um meist tiefgriindigen, tiefreichend humosen Lehmboden aus abge-
tragenem Bodenmaterial. Der Boden weist eine hohe bis mittlere Durchléassigkeit auf,
die Sorptionskapazitét ist hoch, das Filtervermégen gering.

Es handelt sich um bereits bebaute Flachen.

Bewertung:

Es handelt sich um bereits fur Siedlungsflache genutzte Béden. Der Versiegelungs-
grad reicht an die 70% heran. Somit sind die Bodenfunktionen tUberwiegend verloren
gegangen. Auch als landwirtschaftliche Produktionsflache stehen diese Bdden nicht
mehr zur Verfigung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Keine s. Tabelle 3.2

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Der gesamte Anderungsbereich ist bereits bebaut, Teilweise handelt es sich um un-
beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB, teilweise um AuRenbereich nach § 35
BauGB, da es sich bei den bestehenden Gebauden um landwirtschaftliche Nebenge-
baude handelt.

Bewertung:

Der Anderungsbereich weist eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Flache auf,
da die Flache bereits bebaut ist.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Keine s. Tabelle 3.2

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflachengewaésser (Gewasserstrukturgtte
und Gewasserglte), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegentiber dem Vorhaben z.B. durch
hydromorphologische Veradnderungen, Veranderungen von Quantitdt oder Qualitat
des Wassers.

Beschreibung:

Anderungsbereich sowie in der ndheren Umgebung befindet sich kein Oberflachen-
gewasser. GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff
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von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentste-
hungsgebieten. Ca. 200 m 6stlich des Anderungsbereichs befindet sich ein Trinkwas-
serschutzgebiet. Im Nordwesten zieht sich entlang der Anzinger Stral3e ein Wasser-
sensibler Bereich in den Anderungsbereich hinein. Im Bayernatlas ist stidlich von
Frotzhofen eine Grundwassermessstelle verzeichnet. Die Suche beim Gewéasser-
kundlichen Dienst Bayern ergab jedoch keinen Treffer. Konkrete Aussagen zum
Grundwasserstand sind demnach nicht moglich. Gemal Standortkundlicher Boden-
karte handelt es sich um einen Standort mit einem Grundwasserflurabstand von ca.
2,0 m. Im Norden des Anderungsbereichs im Wassersensiblen Bereich und der Bo-
denart 24 ist der Grundwasserflurabstand mit ca. 1,0 m bis 1,2 m geringer.

Mit Schicht- und Hangwasser ist aufgrund der topografischen Verhéltnisse nicht zu
rechnen.

l,.
LTS

Abb. 2 wassersensible Bereiche, Trinkwasserschutzgebiet, Grundwassermef3stelle, ohne MaRstab,
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayerischer Atlas, Stand 01.07.2024

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut weist potentielle FlieBwege und
Aufstaubereiche im Anderungsbereich aus.

Legende X

. Dynamische Legende an

e o ﬂ\\';"” Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
méBiger Abfluss
erhfhter Abfluss
== starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle Aufstaubereiche

558 Q
o -
;

Sturzerbergs
Geldndesenken und potentielle Aufstaubereiche

# Geléndesenken und Aufstaubereiche
K

alte . .
strafe = paes® " Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich
Abgrenzung des Wassersensiblen Bereichs nicht moglich
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Abb. 3, Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut, ohne Maf3stab, Quelle: Herausgeber: Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt (LfU), 86179 Augsburg, Stand Mai 24
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5.4

5.5

Bewertung:

Mit Ausnahme des nordlichen Teils des Anderungsbereichs (Wassersensibler Be-
reich) hat der Anderungsbereich keine groRe Bedeutung firr das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Keine s. Tabelle 3.2

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Malnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des tberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit verstarkte
Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemissionen, Veranderung des
Kleinklimas am Standort

Beschreibung:

Der Anderungsbereich stellt sich topografisch als nahezu eben dar, mit einem leichten
Anstieg nach Norden. Nur ein kleiner Teil im Norden ist leicht erhéht. Die Hohenlinie
von 530 m 4. NHN verlauft durch das Gebiet. Der Héhenunterschied zwischen dem
nordlichen und siidlichen Teil der Neufarner StraRe im Anderungsbereich betragt
etwa 3 Meter. Der Anderungsbereich ist bereits vollstandig mit Gebauden bebaut und
ist von etlichen Baumen und Geholzen durchzogen. Kaltluft entsteht in den angren-
zenden Flachen.

Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich nicht im
Geltungsbereich. Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grinverbin-
dungen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Bewertung:

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen und hierdurch den bioklimatischen Aus-
gleich mindern und das Mikroklima verandern.

Geholzflachen haben hohe Bedeutung beziiglich der Bindung von Treibhausgasen.

Im Hinblick auf mégliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stirme) erweist sich der Anderungsbereich als glnstiger
Standort durch seine geschuitzte Lage auf3erhalb von Risikoflachen wie Hanglagen
oder Flachen im Einflussbereich von Oberflachenwasser oder Grundwasser. Nega-
tive Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschlage kommen hier-
durch in reduzierter Intensitat zum Tragen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Keine s. Tabelle 3.2

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.
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Beschreibung:

Der Anderungsbereich ist mit einer guten Durchgriinung ausgestattet, die sich insbe-
sondere in den Bestandsbaumen und ausgedehnten Privatgarten zeigt.

Am nordostlichen Rand des Anderungsbereichs liegt eine Ausgleichs- und Ersatzfla-
che (OFK-Lfd-Nr. 134282) mit einer GréRe von 0,207 ha. Diese Flache wurde als
Ausgleichsflache fir die Einbeziehungssatzung Nr. 10 "Purfing-Ost" (in abgewandel-
ter Geometrie) festgesetzt. Es werden Hecken, Gebtische und Gehdélzkulturen entwi-
ckelt.

Nordlich des Anderungsbereichs befinden sich die Ausgleichs- und Ersatzflachen
OFK-Lfd-Nummern 192367, 1011132, 1011133 und 1011135. Es werden ebenfalls
Hecken, Gebiische und Geholzkulturen entwickelt. Im Bereich der OFK-Lfd-Nummer
93328 ist das Entwicklungsziel extensives Grinland als Erganzung zum Kkartierten
Biotop Nr. 7837-0017-00, Extensivwiese am norddstlichen Ortsrand von Purfing mit
dem Hauptbiotoptyp artenreiches Extensivgriinland. Sudostlich des Anderungsbe-
reichs befindet sich zudem das kartierte Biotop ,Weiher 6stlich Purfing (Biotopteilfla-
chen Nr. 7837-0028-003). Hier wurden in den Jahren 1994 bis 1998 etliche Arten der

Gewasser sowie Heuschrecken nachgewiesen. Einige der Heuschreckenvorkommen
wurden 2011 bestétigt.
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Abb. 4

Kartierte Biotope, Okoflachen, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Atlas, Stand 02.07.2024

Gemal Artenschutzkartierung mit Stand vom 02.07.2024 befindet sich ein Nachweis
eines Laufkéfers aus dem Jahr 1950 im Anderungsbereich. Auf Grund des Alters des
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5.6

Nachweises wird dieser jedoch nicht bertcksichtigt. In der naheren Umgebung von
Purfing befinden sich weitere Fundpunkte der Artenschutzkartierung. Es handelt sich
insbesondere um Libellen, Tagfalter, Wanzen, Heuschrecken (Funde aus den 90er
Jahren) sowie Nachweise von Fledermausen in der Kirche (auch aus dem Jahr 2000)
und um einige Amphibien in einem Tumpel am nordlichen Ortsrand.

Bewertung:

Die grof3e Anzahl an Fundpunkten der Artenschutzkartierung und die Vielfalt der vor-
kommenden Arten bilden die vielfaltigen Lebensraumstrukturen in und um Purfing ab.
In der Summe handelt es sich durchaus um einen wertvollen Lebensraumkomplex.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:
Keine s. Tabelle 3.2
Auswirkungen des Vorhabens auf besonders geschitzte Arten:

Auf der vorliegenden Planungsebene entstehen keine negativen Auswirkungen auf
besonders geschiitzte Arten, da kinftig lediglich der Bestand im FNP korrekt darge-
stellt wird.

Bei Umsetzung von Vorhaben auf den nachfolgenden Planungsebenen kénnen Ver-
botstatbestande gemalf § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Da lediglich kleinrdumige
Veranderungen zu erwarten sind, dirfte sich in der Regel der Erhaltungszustand der
lokalen Population nicht verschlechtern. Fir die meisten Arten ist davon auszugehen,
dass ausreichend Ersatzhabitate in der strukturreichen Umgebung zu finden sind.

Viele Konflikte in Bezug auf Vogel und Fledermause lassen sich vermeiden, indem
Rodungsmafinahmen und der Abriss von Gebauden auRerhalb der Fortpflanzungs-
zeiten der betreffenden Arten durchgefihrt werden, Gebaude vor Abriss auf Gebau-
debriter oder Fledermause kontrolliert werden und geeignete Ersatzmalinahmen wie
das Anbringen von Nistkasten ergriffen werden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.

Beschreibung:

Der Anderungsbereich ist nahezu eben, mit einem leichten Anstieg nach Norden. Der
Hoéhenunterschied zwischen dem nérdlichen und sidlichen Teil der Neufarner Stral3e
im Anderungsbereich betragt etwa 3 Meter. Der Anderungsbereich ist bereits voll-
standig mit Gebauden bebaut und ist von etlichen Baumen und Gehdlzen durchzo-
gen. Im nordlichen Teil des Anderungsbereichs ist eine Ortsrandeingriinung nach Os-
ten hin vorhanden, im Siiden fehlt diese.

Bewertung:

Es handelt sich um ein typisches dorfliches Ortsbild mit teilweise fehlender Ortsrand-
eingrinung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Keine s. Tabelle 3.2
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5.7

5.8

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:
Erholung: Der Anderungsbereich hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Immissionsschutz: Beim Anderungsbereich handelt es sich um ein Dorfgebiet mit
Wohnnutzung sowie landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung und den damit
einhergehenden Emissionen. Auch von den angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:

Der Anderungsbereich hat als Wohn- und Arbeitsort Bedeutung fiir den Menschen.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Keine s. Tabelle 3.2

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter sind wichtige Kriterien die Auswirkungen auf historisch, architektonisch
oder archaologisch bedeutende Stéatten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften.

Beschreibung:

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Allerdings befindet sich
in unmittelbarer Nahe die katholische Filialkirche St. Laurentius, die unter der Akten-
nummer D-1-75-132-9 als Baudenkmal registriert ist. In der weiteren Umgebung des
Gebietes befinden sich drei weitere Bodendenkmaler;

o Verebnete Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstellung (D-1-7837-0082) im Os-
ten

e Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (D-1-7837-0083) im Siiden

e Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Neolithikums (D-1-7836-
0140) im Nordwesten
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Abb. 4 Bau- und Bodendenkmaéler, ohne MafR3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Baye-
rischer Denkmal-Atlas, Stand 15.05.24

Bewertung:

Die nordlich des Anderungsbereiches gelegene Kirche zusammen mit dem umgeben-
den Bodendenkmal (D-1-7837-0040) ist von herausragendem Wert fur den Ortsteil
und tragt wesentlich zur historischen Bedeutung des Gebietes bei.

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzuléssig.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:
Keine s. Tabelle 3.2

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgttern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben keine
Veranderungen hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung gegeniber dem Bestand er-
geben.
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7.1

7.2

7.3

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens stimmt die Darstellung des Flachennutzungs-
plans weiterhin nicht mit dem tatséachlichen Bestand Uberein. Es kénnen die rechtli-
chen Voraussetzungen flr die Genehmigung eines Gewerbebetriebs im Bereich der
ehemaligen Brennereihalle und die Sicherung des bestehenden Gartenbaubetriebs
im Siidosten des Anderungsbereichs nicht geschaffen werden. Diese Betriebe sind
jedoch fir die dorftypische Nutzungsmischung bzw. dem Erhalt wohnortnaher Ar-
beitsplatze von grof3er Bedeutung.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Vermeidung und Minimierung

Die Anpassung der Darstellung des FNP minimiert Eingriffe, indem bestehende
Standorte flr gewerbliche Nutzungen gesichert werden und hierfiir keine neuen Fla-
chen in Anspruch genommen werden mussen. Wertvolle vorhandene Gehdélzstruktu-
ren werden als solche dargestellt.

Ausgleich

Im Zuge der vorliegenden 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird lediglich
die Darstellung an den tatsachlichen Bestand angepasst. Zusatzliche Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch diese Planung nicht vorbereitet.
Malnahmen zum Ausgleich oder zur Kompensation sind daher auf dieser Planungs-
ebene nicht erforderlich. Solange es sich bei weiteren Planungen um Vorhaben im
Innenbereich handelt sind auch hier keine Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen nétig.
Sofern Vorhaben im AuRenbereich liegen ist der Ausgleichsbedarf im Zuge einer ver-
bindlichen Bauleitplanung oder bei der Genehmigungsplanung zu ermitteln.

MalRnahmen des Artenschutzes

MaRnahmen des Artenschutzes sind nicht erforderlich. S. Ziffer 5.5.

Prufung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Alternativ zur gewahlten Darstellung als Dorf- und Gewerbegebiet hatte auch der ge-
samte Anderungsbereich als Dorfgebiet dargestellt werden kénnen, da die angestreb-
ten bzw. vorhandenen Nutzungen auch im Dorfgebiet zulassig sind, jedoch ist Pla-
nungswille der Gemeinde, dass keine Wohnbebauung an dieser Stelle méglich sein
soll.

Standortalternativen kommen bei dieser Aufgabenstellung nicht in Frage.
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10.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen. Eine Be-
gehung war nicht erforderlich, da sich aufgrund der Aufgabenstellung (Anpassung der
FNP-Darstellung an den Bestand) keine Anhaltspunkte fir eine weitergehende Un-
tersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Standortkundliche Bodenkarte M 1:50.000

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- BayernAtlas: Naturgefahren

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ebersberg

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Vaterstetten
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

Kenntnislicken:

Derzeit ist nicht absehbar, wohin die dynamische Entwicklung der Gemeinde Va-
terstetten fuhrt und welche Auswirkungen dies auf den Ortsteil Purfing haben wird.
Genaue Kenntnisse der Planungsabsichten liegen auf dieser Planungsebene nicht
VOr.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nachdem keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung hervorgerufen
werden, sind auch keine MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
erforderlich.

i.A. C. Kneucker

Minchen, den 09.10.2024
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vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom
23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2021): Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Feb-
ruar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes
vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) geandert worden ist
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