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1 Ausgangssituation und Anlass der Planung

Im Januar 2014 wurde die 24. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Kletterwald wirksam. Der
Bebauungsplan Nr. 168 ,noérdlich der Ottendichler Str. und 6stlich der Autobahn A99“ wurde am
07.02.2014 rechtskraftig. Damit wurde die Nutzung des Kletterwaldes ermoglicht.

Im Rahmen der damaligen Bauleitplanung wurde der Kletterwald nach Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden - Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten, Untere Naturschutzbehérde - als
Bannwaldgebiet festgesetzt. Es wurden ausschlieBlich im Bereich der Hitte mit Freischankflache (200
m?) sowie der Stellplatzflache (60 Pkw-Stellplatze, 15 Fahrradstellplatze) zwei Sondergebiete ,SO
Kletterwald“ mit den erforderlichen Baurdumen ausgewiesen. Das Vorhaben, insbesondere auch die
Parcours, sollte umweltschonend in den vorhandenen Waldbestand eingebunden werden. Zur
Verminderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine Flache von 5.000
m? zur Entwicklung eines naturnahen und artenreichen Laubmischwaldes in unmittelbarer Nahe zum
Kletterwald vertraglich gebunden und mittels Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Zusatzlich erfolgte
angesichts der Rodung (ca. 0,34 ha) eine flachige Kompensation im Bannwaldgebiet der Gemeinde
Zorneding als Ersatzaufforstung im Umfang von ca. 4.000 m?. Die Kompensationserfordernisse, die sich
sowohl aus dem Wald- als auch dem Naturschutzgesetz ergaben, wurden auf dieser Aufforstungsflache
gemeinsam nachgewiesen.

Der Kletterwald erfreut sich zwischenzeitlich groRer Beliebtheit bei Erwachsenen, Jugendlichen und
Kindern und hat auBerdem durch die Corona-Pandemie erheblich an Bedeutung gewonnen (Bewegung
in der Natur). Insbesondere besuchen viele Familien und Schulklassen diese Einrichtung. Der
Kletterwald stellt eine stark erlebnispadagogisch gepragte Freizeiteinrichtung dar, in der die kollektive
Erfahrung des gemeinsamen Kletterns sowie soziale und persdnliche Kompetenzen entwickelt werden
kénnen. Er vermittelt im Gegensatz zu herkdmmlichen Hochseilgarten, Kletterparks oder
Indoorfreizeiteinrichtungen vor allem die Nahe zu Wald und Natur. Angesichts dieser padagogischen,
sozialen und naturnahen Komponente soll diese Natur- und Freizeiteinrichtung im Gemeindegebiet
Vaterstetten gestérkt werden. Abgesehen vom Sport- und Erholungszentrum, verschiedenen Sport- und
Tennisplatzen und dem Schwimmbad in der Grund- und Mittelschule, das teilweise 6ffentlich nutzbar
ist, sowie dem provisorischen Jugendzentrum existieren in Vaterstetten (rd. 25.000 Einwohner) keine
wesentlichen Freizeiteinrichtungen. Eine Indoor-Einrichtung im Ortsteil Parsdorf wurde kirzlich
geschlossen.

An Sommertagen am Wochenende kommt es in Spitzenzeiten an stark frequentierten Tagen allerdings
teilweise zu Parkengpassen, so dass von den Besuchenden der Griinstreifen entlang der Ottendichler
Stralle verbotswidrig zum Parken genutzt wird. Potenzielle Gefadhrdungen zwischen aussteigenden
Personen und vorbeifahrenden Fahrzeugen sind nicht ausgeschlossen. Um die Verkehrssicherheit zu
gewabhrleisten, soll der Parkplatz vergréRert werden.

Angesichts der Nachfrage durch die Nutzer kam es im Betrieb zu einer Intensivierung der Nutzung durch
die Verwendung von 400 Klettergurten. Die Erweiterung des Parkplatzes, die Einrichtung einer
angemessenen Freischankflache, das (bestehende) Millhduschen sowie der neue Bogenschiel3platz
kommen den betrieblichen Anforderungen zu Gute. Die geplante Erweiterung umfasst 1.440 m?
Parkplatzflache, eine zusatzliche Freischankflache von ca. 800 m?, den Bogenschielplatz mit ca. 180
m? und den Miillstandort mit ca. 50 m? Die neue Eingriffsflache von ca. 2.470 m? wird sowohl
forstfachlich als auch naturschutzfachlich ausgeglichen. Es ist erforderlich, den Flachennutzungsplan
und den Bebauungsplan zu andern.
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Angesichts der wald-, natur- und artenschutzrechtlichen Relevanz, insbesondere der Lage im
Bannwald, erfolgte eine Vorklarung mit den Fachbehoérden. Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-Erding (AELF) differenziert hierbei im Wesentlichen nach den betroffenen
Waldfunktionen. Die Funktion des Waldes hinsichtlich lokalem Larm- und Emissionsschutz muss in sehr
engem Radius um die Rodungsflache (,Nahausgleich®) ausgeglichen werden, fir andere Funktionen ist
eine grofiere Distanz (,Fernausgleich®) moglich. Nah- und Fernausgleich haben angrenzend an das
bestehende Bannwaldgebiet zu erfolgen. Je mehr Baumbestand erhalten bleibt, umso weniger stark
werden die Waldfunktionen beeintrachtigt. Die waldrechtlichen Eingriffsflachen im “Nahbereich® liegen
bei 2.470 m? (siehe oben), diejenigen des Fernausgleiches bei 15.530 m?; insgesamt 18.000 m2. Damit
besteht die Mdglichkeit, die gesamte Flache des Kletterwaldes als Sondergebiet ,SO Kletterwald®
auszuweisen.
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Lage des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich des Siedlungsbereichs von Vaterstetten an der Ottendichler
StraBe im Bannwald. Westlich verlauft in ca. 150 m Entfernung die BAB A99. Im Osten wird das
Waldgebiet, in dem sich der Waldseilgarten befindet, durch die Kreisstrale EBE 17 begrenzt. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von ca. 27.980 m? (ohne
festgesetzte Ausgleichsflachen) und liegt innerhalb des Flurstiicks Nr. 2334/11.
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Flurstiick 2334/11 Gem. Parsdorf (Quelle: Bayernatlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

2 Verfahren

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Erweiterung des Parkplatzes sowie der Intensivierung der
Nutzungen hat der Bau- und Stralenausschuss der Gemeinde Vaterstetten am 21. November 2023 die
1. Anderung des Bebauungsplanes 168 fiir das Gebiet "Vaterstetten Kletterwald, nérdlich der
Ottendichler Str. und 6stlich der Autobahn A99" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.11.2023 bekanntgemacht. Nach § 2 (4) Baugesetzbuch wird es erforderlich, eine Umweltprifung
durchzufiihren, um die erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Der Bebauungsplan setzt sich zusammen aus separatem Planteil und separatem Textteil. Parallel zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 168 erfolgt die 34. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan.

3 Uberértliche Planungsvorgaben und rechtliche Ausgangslage

31 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan Miinchen liegt die
Gemeinde Vaterstetten im Verdichtungsraum von Minchen. Gemall Regionalplan befindet sich
Vaterstetten auf einer Entwicklungsachse von iberregionaler Bedeutung und gehort zusammen mit der
Gemeinde Grasbrunn zu den Siedlungsschwerpunkten innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches im
Verdichtungsraum Minchen. Vaterstetten liegt zwischen dem Oberzentrum Minchen und dem
Mittelzentrum Ebersberg-Grafing. Entsprechend den Zielen des LEP missen Verdichtungsraume
langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeitsraum fir die Bevolkerung entwickelt und
geordnet werden. Eine wichtige Voraussetzung hierfur sind neben der Bereitstellung von ausreichend
Wohnraum und der damit verbundenen Infrastruktur sowie der Starkung des Umweltverbunds auch die
Errichtung von Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Gemal Regionalplan Minchen liegt das Planungsgebiet in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
innerhalb des Regionalen Griinzugs Nr. 14 Ebersberger Forst / Messestadt Riem. Weite Teile der
Gemeinde Vaterstetten und auch das Planungsgebiet selbst liegen im Erholungsraum Nr. 13
»Waldgurtel im Siden und Osten von Miinchen mit Kreuzlinger Forst, Forst Kasten, Forstenrieder Park,
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Perlacher-, Griinwalder-, Deisenhofener-, Hofoldinger-, Hohenkirchener- und Ebersberger Forst”. Bei
der Errichtung neuer Freizeit- und Erholungseinrichtungen mit besonderem Infrastrukturbedarf muss
die 6kologische Vertraglichkeit beachtet werden.

Regionalplan Minchen | Karte 3 Landschaft und Erholung | Flache mit griinen Kreuzen = Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
(Quelle: Regionaler Planungsverband Minchen, https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis)

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gesichert
oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung
der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Die Darstellung des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes erfolgte im Rahmen einer Fortschreibung des Regionalplans nach der Aufstellung
des Bebauungsplanes im Jahr 2014 und der anschlieBenden Errichtung des Kletterwaldes. Der
bestehende Waldseilgarten begriindete nicht die Aussparung des Gebietes. Dennoch muss im Rahmen
der Bebauungsplananderung eine intensive Prifung der Auswirkungen erfolgen, um wesentliche
Beeintrachtigungen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes zu vermeiden.

Regionale Grinzlge dienen

— der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches
— der Gliederung der Siedlungsraume

— der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die regionalen Grinzlige sollen Uber die in bestehenden Flachennutzungspldnen dargestellten
Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch gréRere InfrastrukturmaBnahmen nicht
unterbrochen werden. Planungen und Maf3nahmen in regionalen Griinztigen sollen im Einzelfall méglich
sein, soweit die jeweilige Funktion den genannten Zielen nicht entgegensteht. Die Planungen zur
Erweiterung des Kletterwaldes sollen umweltvertraglich unter Festsetzung von Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen erfolgen, so dass negative Auswirkungen auf die Ziele des
Regionalen Griinzugs nicht zu beflrchten sind.
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3.2 Flachennutzungsplan

Bisheriger Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Vaterstetten (17. FNP-
Anderung, wirksam seit 25.03.2013) weist das Planungsgebiet als Bannwald (Verordnung vom
10.04.1989) aus. Es handelt sich um einen Wald mit besonderer Bedeutung fir die Gesamtdkologie
und fir den lokalen Klimaschutz. Die aktuell bereits bestehende Nutzung als Kletterwald und somit auch
die geplante Erweiterung kann mit den Grundsatzen der Bannwaldverordnung nicht in Einklang
gebracht werden. Im Vorfeld der Planung gab es zu diesem Sachverhalt intensive Abstimmungen mit
der zustandigen Behdrde. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig und wird im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Das Planungsgebiet soll als Sondergebiet dargestellt werden.
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Geltender Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Vaterstetten, 17. FNP-Anderung, Ausschnitt

3.3 Bestehendes Baurecht

Das Planungsgebiet liegt vollstdndig im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 168, welcher
am 07.02.2014 in Kraft getreten ist. Dieser setzt fiir den Grof3teil des Geltungsbereichs Flache fir Wald
mit der Zweckbestimmung Bannwald fest. Der Waldseilgarten wurde in diesem Bereich realisiert. Die
Parkplatzflache und die Flache fir die Hitte wurden im Bebauungsplan als Sondergebiet Kletterwald
dargestellt (Teilflache A und B). Darlber hinaus sind zeichnerische Festsetzungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen. Die Baugenehmigung fiir die Errichtung des Kletterwaldes u.a. den
Masterplattformen/ Baumhausern, Parcours, Waldspielplatz und 60 Kfz-Stellplatzen wurde 2014 erteilt.
2016 wurde der Waldhitte im Freistellungsverfahren (laut gewerblicher Baubeschreibung: 36 Sitzplatze
im Freien und Baubeschreibung zum Bauantrag: 36 Sitzplatze im Gastraum, die Freischankflache
wurde mit 40m? angegeben) zugestimmt.

Die Festsetzungen zu den offentlichen Verkehrsflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan bleiben
unberiihrt. Der Anderungsbereich umfasst die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte
Waldflache sowie die Sondergebiete.

3.4 Sonstige rechtliche Ausgangslage

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Bannwaldverordnung LRA M vom 10.04.1989. Mit
Umsetzung der Planung wird das Gebiet aus der Bannwaldverordnung entlassen. Es wird auf die
Ausfiihrungen unter Kap. 5 verwiesen.
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4 Stadtebauliche und griinordnerische Bestandssituation

41 Vorhandene Nutzungssituation im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung
Das Planungsgebiet ist mit Baumen bestockt, wird im Sidwesten durch die Ottendichler Stralle
begrenzt und ist dartiber hinaus zu allen drei Seiten von Wald umschlossen. Im Gebiet selbst wurde im
Jahr 2015 ein Waldseilgarten mit verschiedenen Parcours realisiert. Im Sitdosten liegt der zum
Kletterwald gehérende Parkplatz, der Stellflache fir rund 60 PWK und einige Fahrrader bietet. Zwischen
der Ottendichler Strale und einem Waldrandstreifen wurde eine Waldhitte errichtet, die der
Unterbringung von Raumen dient, die fir den Betrieb des Waldseilgartens erforderlich sind. Dies sind
beispielsweise Blrordaume, Seminarrdume, Lagerraume, Waschraume und Toiletten. Auferdem wird
die Hutte als Bewirtschaftungsmdglichkeit genutzt.

4.2 Verkehr und ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Gber die Ottendichler StraBe an das offentliche Stralennetz und Uber die
bestehende Radwegeverbindung an das vorhandene Radwegenetz angebunden. Westlich der Zufahrt
zum Parkplatz wurde eine Busbucht realisiert, da vor allem unter der Woche die Gberwiegende Nutzung
durch Gruppen (z.B. Schulklassen) mit kollektiver Anreise mit Bussen erfolgt. Das Planungsgebiet kann
durch das vorhandene OPNV-Netz erreicht werden. Der FuRweg von der néchstgelegenen
Bushaltestelle (Pf.-Aigner-Allee/Kletterwald) zum Planungsgebiet betragt ca. 10 Minuten.

4.3 Orts- und Landschaftsbild

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist eine mit Waldbaumen bestockte Flache aus Kiefern
und Fichten, durchsetzt mit den Laubbaumarten Buche (Fagus sylvatica), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) und Stiel-Eiche (Quercus robur). In weiten Teilen
dominiert der Kiefern-Fichten-Bestand deutlich. Der Waldseilgarten ist mit seinen verschiedenen
Parcours in die Waldflache integriert. Die Elemente zur Nutzung der Parcours, wie Plattformen,
Kletterhilfen, Leitern usw. wurden aus natirlichen Materialien hergestellt (Holz, Seile aus Naturfasern)
und in Klemmtechniken an den Baumen befestigt. Farbe und Materialitat fligen sich daher vertraglich in
das Landschaftsbild ein. In den Bereichen der Wege und der Parcours ist die Strauchschicht nur
rudimentar vorhanden, die Krautschicht ist in Teilen existent. Durch die errichtete Besucherlenkung
(wegebegleitende Holzpflocke mit Seilen) und zahlreiche Hinweise, ausschliellich die vorhandenen
Wege zu nutzen, konnte sich die Strauchschicht in weniger intensiv genutzten Bereichen des
Kletterwaldes weitgehend ungehindert entwickeln.

Die Flache wird in ihrer Auspragung auch unter Berilicksichtigung der Nutzung als Waldseilgarten noch
immer als Wald wahrgenommen, da die Waldbaume in ihrem Gesamtbild erhalten blieben. Eine
Ausnahme bildet hier der 2.000 m? grof3e Parkplatz im Stdosten des Planungsgebietes. Der Parkplatz
wurde aus wasserdurchlassigem Material als Kies-/Schotterflache hergestellt, im Zuge der Neuanlage
wurden zwdlf Laubbdume neugepflanzt (Eiche, Ahorn, Elsbeere). Dennoch bildet dieser offene Bereich
eine deutliche Zasur im Landschaftsbild. Von der Ottendichler Stralle kommend wird die grof3e
Parkplatzflache in ihrer rdumlichen Ausdehnung zunéchst jedoch nicht wahrgenommen, da bis auf den
Ein-/Ausfahrtsbereich ein weitgehend geschlossener Waldrandstreifen die offene Flache zur Stral3e hin
abschirmt. Auch die 200 m? gro3e Waldhtte liegt hinter dem Waldrandstreifen und ist von der Stralle
aus nicht bzw. nur kaum sichtbar. Die Hutte wurde vollstandig mit Holz verkleidet und mit einer
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extensiven Dachbegriinung versehen. Sie fiigt sich unter Bericksichtigung der Nutzungsstruktur
vertraglich in die nattrliche Umgebung ein.

44 Lage und Topographie
Das Planungsgebiet liegt im westlichen Gemeindegebiet von Vaterstetten auf einer Héhe von etwa
538,0 m U. NHN. Das Grundstuck ist weitgehend eben.

4.5 Boden und Wasserhaushalt

Das Planungsgebiet liegt in der Miinchener Schotterebene. Die Boden bestehen lberwiegend aus
Parabraunerden und verbreitet Braunerde-Parabraunerden aus carbonatreichem wirmzeitlichem
Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmiberdeckung. Diese fluvioglazialen Ablagerungen
(Schmelzwasserschotter) stellen einen Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen
Durchlassigkeiten dar. Im Planungsgebiet betragt der Grundwasserflurabstand ca. 13 m unter GOK. Im
Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

4.6 Vegetation und Baumbestand

Die im Planungsgebiet vorkommende potentielle natlrliche Vegetation, die sich heute ohne
menschliche Einflisse entwickeln wirde, ist (Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-Buchenwald; értlich Waldgersten-Buchenwald.

Diese potentielle Vegetation ist im Gebiet kaum ablesbar, es ist ein Kiefern-Fichten Mischwald
vorzufinden, vereinzelt mit Laubbaumen der Arten Buche (Fagus sylvatica), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) und Stiel-Eiche (Quercus robur). In weiten Teilen
dominiert der Kiefern-Fichten-Bestand deutlich.

Gemaly Angaben der Bayerischen Landesanstalt fiur Wald und Forstwirtschaft zahlt die Waldkiefer
gemeinsam mit Europaischer Larche und Fichte zu den kinftig anfalligeren Baumarten Bayerns und
Deutschlands. Vor allem aufgrund langer Hitzeperioden. Die jahrliche Waldzustandserhebung des
Bundesministeriums fir Ernahrung und Landwirtschaft hat in den Jahren 2022 und 2023 einen
kritischen Zustand festgestellt. Das Ergebnis dieser Studie: Fichten und Kiefern leiden besonders unter
den Folgen des Klimawandels.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2014 wurde ein Bereich von 5.000 m? im Westen
des Geltungsbereichs als so genannte Verminderungsfliche vertraglich gesichert. Als
Kompensationsmallnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wurde fir diesen Bereich von der
Waldbauern-Handels GmbH ein Konzept zum Waldumbau erstellt, das seit rund zehn Jahre umgesetzt
wird. Die Zielbestockung ist ein Eichen-Buchen-Bestand durch die Entnahme von Altfichten, Voranbau
von Buche und Pflanzung von Eichen mit Winterlinde. Dieser Bereich wird in der 1. Anderung des
Bebauungsplans als Flache fur Wald festgesetzt, in der keine Anlagen zur Nutzung des Kletterwaldes
zulassig sind.

Aufgrund des Vorkommens der besonders geschitzten Turkenbundlilie (Lilium martagon) in der
naheren Umgebung des Kletterwaldes wurde in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
eine Kartierung der Art im Projektgebiet durchgefiihrt und in kartographischer Form (Verortung der
einzelnen Fundpunkte) dokumentiert (vgl. artenschutzrechtliche Stellungnahme). Die Begehungen
erfolgten am 21.06.23 und am 12.07.2023 zur Hauptblitezeit der Art. Zum Ergebnis ist festzustellen,
dass sich im Bereich des geplanten Eingriffs keine Vorkommen befinden. Ein Vorkommen mit ca. 15
Einzelpflanzen konnte nérdlich des Geltungsbereichs nahe eines Waldweges nachgewiesen werden.
Eine weitere Verbreitung ware ausgehend von den vorhandenen Habitatstrukturen grundsatzlich
moglich, der Nachweis ist aber trotz intensiver Nachsuche nicht gelungen. Vermutlich steht der hohe
Wildverbiss einer weiteren Verbreitung der Art entgegen.
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Im Zuge der Parkplatzerweiterung missen vsl. 58 Baume gefallt werden, davon 39 Baume, die nach
Baumschutzverordnung geschiitzt sind. 25 Laub- und Nadelbdume werden als zu erhalten festgesetzt,
16 Laubbaume werden als zu pflanzen festgesetzt.

4.7 Schutzgebiete und Biotope, Artenschutz

Im Planungsgebiet selbst sowie in der Umgebung sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzten
Biotope vorhanden. Im Norden und Nordosten grenzt eine Okokontoflache der Gemeinde Vaterstetten
an (OFK-Lfd-Nr. 167652). Das im Jahr 2015 von der Waldbauern-Handels GmbH erstelle
Konzeptgutachten sieht den langfristigen Erhalt des kieferndominierten Mischwaldes vor, unter einer
Rucknahme der bedrangenden Fichten und der Pflanzung von Lichtbaumarten, wie der Eiche. Die
aufstockenden Alt-Kiefern sollen langfristig als Nistbaume und Nahrungshabitat erhalten bleiben. Bei
Umsetzung der Planung erfolgt kein Eingriff in die Okokontoflache. Es werden MaRnahmen zur
Abschirmung festgesetzt, um stérende Einfliisse zu vermeiden.

Flurnummer 2334/11 (Kletterwald) in Rot, Okokontoflache 167652 in Orange schraffiert, (Quelle: Bayernatlas,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

Im Westen grenzt eine festgesetzte Ausgleichsflache an, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 169
»Vaterstetten West und Nordwest westl. Dorfstr. stidl. u. nérdl. Birkenweg*“ gesichert wurde. Auch hierzu
liegt ein Konzeptgutachten der Waldbauern-Handels GmbH vor, nach dem der fichtendominierte
Bestand durch das Einbringen von Laubhdlzern zurickgenommen werden soll. Zudem soll ein
strukturreicher Waldrand gepflegt und weiterentwickelt werden. Die Ausgleichsflache grenzt unmittelbar
an den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung. Allerdings wird sie durch die 5.000
m? groRe Verminderungsflache, die als Wald festgesetzt wird, ausreichend von der Kletterwaldnutzung
abgeschirmt.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde vom Biro NRT Landschaftsarchitekten Stadtplaner
Ingenieure eine artenschutzfachliche Stellungnahme erstellt, da mit der Realisierung des geplanten
Vorhabens vor allem im Bereich der Parkplatzerweiterung Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden
sind. Um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlie3en, wurde die
Artengruppe der Vogel, insbesondere das Vorkommen des Baumfalken (Falco subbuteo), untersucht.
Hierfir wurde sowohl der Umgriff des aktuellen und geplanten Parkplatzes sowie der Bereich des
nordlich liegenden Waldbestands auf ein Vorkommen von Horstbaumen Uberpriift.
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Das Waldstiick im Bereich der Parkplatzerweiterung setzt sich aus lichtem Kiefernwald, alter
Auspragung zusammen. Arten, die auf Anwesenheit von Menschen empfindlich reagieren, kbnnen dort
ausgeschlossen werden. Dennoch koénnen geeignete Strukturen (Spalten, Hohlen, etc.) fir
Fledermause und Waldvogel zu finden sein. Um Verbotstatbestdande im Bereich der
Parkplatzerweiterung zu vermeiden, sind vor Rodungsbeginn die vorhandenen Strukturen genauer auf
Vorkommen zu untersuchen. Zudem sind die Zeiten fur Rodung, BaufeldfreirAumung und taglichen
Bauzeiten zu begrenzen.

Im Rahmen der Begehungen wurden drei Horstbdume sowie ein ausgewiesener und mit Plakette
versehener Spechtbaum festgestellt. Diese liegen alle auBerhalb des Planungsgebietes. Bei den
Horsten wurde kein Hinweis auf eine Nutzung durch Greifvogel oder Rabenvogel festgestellt. Im Umfeld
des Eingriffsbereichs wurden keine weiteren Horste festgestellt. Ein Vorkommen des Baumfalken (Falco
subbuteo) wird als unwahrscheinlich eingeschatzt. Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs. 1 Nr. 1 -
3 kdnnen nicht geltend gemacht werden.

An einem der Horstbdume wurde am 12.06.2020 kurzzeitig ein Raubwirger (Lanius excubitor)
beobachtet. Die Art ist in Bayern als "vom Aussterben bedroht" eingestuft. Die Art briitet unter anderem
in hohen Laub- und Nadelbdumen, wobei ein stabiles Nest angelegt wird, das Uber mehrere Jahre
genutzt wird. Legebeginn ist Mitte Marz bis Mitte Juni. Mdglicherweise hat der Raubwirger den
Greifvogelhorst als potentiellen Brutplatz inspiziert. Nach der Arbeitshilfe "Vdgel im Stralenverkehr"
gehort der Raubwiirger zu den Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit. Mit der Parkplatzerweiterung
hangt eine erhohte Larmintensitdt und damit erhdhte Stérung zusammen, die aufgrund der
Pufferwirkung durch den angrenzenden Waldbestand jedoch als nicht erheblich eingeschatzt wird.

An einer Kiefer wurde ein Schwarzspecht (Dryocopus martius) gesichtet. Der Baum ist als Spechtbaum
mit Plakette ausgewiesen. Der Schwarzspecht gehoért zur Gruppe von Végeln mit einer mittleren
Larmempfindlichkeit, die unabhangig von der Verkehrsmenge, in Bezug auf Brutbaume meist Abstande
zwischen 300-500 m (= Effektdistanz) von Strallen einhalten. Der Brutbaum ist bereits durch Larm
ausgehend von der A99 vorbelastet. Der fir den Schwarzspecht kritische Schallpegel von 58dB(A)
tagsuber ist im Bereich des Brutbaumes Uberschritten (siehe Plan-Nr. 2/2 ,Vorbelastungen durch Larm®,
Anlage 1), sodass die Habitateignung laut Arbeitshilfe ,V6gel und StraRenverkehr® bereits um 20 %
verringert ist. Der Abstand zwischen dem aktuellen Parkplatz und dem Héhlenbaum liegt mit ca. 50 m
deutlich unterhalb der Effektdistanz. Offensichtlich wird der Fahrbetrieb am Parkplatz von dem
Schwarzspecht toleriert. Es ist davon auszugehen, dass eine geringflgig erhdhte Larmbelastung
toleriert wird. Der Waldbestand um den Spechtbaum stellt einen Sicht- und Larmschutz zum
bestehenden Parkplatz sowie dem geplanten Parkplatz dar. Daher ist davon auszugehen, dass eine
Umsetzung der Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fihrt. Durch die Begrenzung der
Zeiten fur Rodung, Baufeldfreirdumung und taglichen Bauzeiten auf die Wintermonate (1.Oktober bis
28./29. Februar) auBerhalb der amtlich festgesetzten Brut-, Nist- und Fortpflanzungszeiten kénnen
Beeintrachtigungen durch den Bau wahrend der Brutzeit vermieden werden.

4.8 Erholung

Das Planungsgebiet steht der Offentlichkeit im Sinne einer Erholungsnutzung zur Verfiigung. Der
Waldseilgarten ist nicht eingezaunt, so dass Spaziergdngerinnen und Spazierganger das Waldgebiet
nutzen kénnen. Im Herbst wird das Waldstlick regelmaRig von Birgerinnen und Blrgern zum Pilze
suchen aufgesucht. Der Kletterwald ist ein Freizeitangebot, das weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus
bekannt ist und gut angenommen wird.
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49 Bau- und Bodendenkmaler
Gemall Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege befinden sich im
Planungsgebiet sowie im ndheren Umfeld keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler.

410 Vorbelastungen

Das Planungsgebiet und die umgebenden Waldflachen sind durch den Verkehrslarm der BAB A99
vorbelastet. Gemal Umgebungslarmkartierung des LfU (Umweltatlas) liegt der Kletterwald in Bereichen
mit Pegelwerten ab 60 bis 64 dB(A).

Die Nutzung des Gebietes als Kletterwald I6st durch die Verkehrsbewegungen und die Freizeitnutzung
Larmbelastungen auf die Umgebung aus. Im Zuge der Bebauungsplandnderung wurde bzgl. der
Gerduschemissionen und -immissionen ein Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner
GmbH erstellt. Die Ergebnisse werden im Planungskonzept beschrieben.

5 Bannwaldrodung

Gemal den im Vorfeld des Verfahrens gefiihrten Abstimmungen mit dem Amt fir Erndhrung
Landwirtschaft und Forsten (AELF) steht die bereits bestehende und weiterhin geplante Nutzung als
Kletterwald nicht mehr im Einklang mit der geltenden Bannwaldverordnung und ist auch nicht mit der
Festlegung als Wald im Sinne des BauGB / BayWaldG vereinbar. Eine Festsetzung der Flache als Wald
spiegelt nicht die aus der Umsetzung des Vorhabens resultierende Bodennutzung wider. Aus diesem
Grund kann auch aus planungsrechtlicher Sicht eine Festsetzung als Flache flir Wald gem. § 9 Abs. 1
Nr. 18 b) BauGB nicht mehr erfolgen. In Abstimmung mit dem AELF wurde daher eine Rodungskulisse
festgelegt. Diese geht einher mit einer erlaubnispflichtigen Beseitigung von Wald zugunsten einer
anderen Bodennutzungsart, hier: die Ausweisung als Sondergebiet Kletterwald. Im Rahmen der
Abhandlung der Eingriffsregelung in Kap. 8 wird detaillierter auf den bilanzierten Ausgleichsbedarf
(waldrechtlich und naturschutzrechtlich) eingegangen.

Die Herausnahme der Flache aus der Nutzungsart Wald bedeutet, dass fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplanadnderung die Baumschutzverordnung der Gemeinde Vaterstetten gilt. Die Bdume, die
unter § 1 der BaumSchV fallen, stehen somit unter Schutz. Eine tatsadchliche Rodung der mit
Waldbdumen bestockten Flache ist somit in grolerem Umfang nicht zuldssig. Dartber hinaus ist die
Nutzung als Waldseilgarten nur auf einer Flache mit Waldcharakter Giberhaupt umsetzbar. Ein dichter
Baumbestand ist die Grundvoraussetzung fiir die bestehenden und weiterhin geplanten Ziele und
Ablaufe des Kletterwaldbetriebs. Es liegt somit auch im Eigeninteresse des Betreibers, den
Waldcharakter zu erhalten und langfristig zu pflegen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Festsetzung eines Sondergebietes inmitten des bestehenden
Bannwaldes eine besonders sensible Auseinandersetzung mit den Zielen und Funktionen des
Bannwaldes erfordert. GemaR Art. 11 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) bezeichnet
Bannwald Wald, der aufgrund seiner Lage und seiner flachenmaRigen Ausdehnung vor allem in
Verdichtungsraumen und waldarmen Bereichen unersetzlich ist und deshalb in seiner Flachensubstanz
erhalten werden soll. Hinzu kommt seine auflergewohnliche Bedeutung fir das Klima, den
Wasserhaushalt oder fur die Luftreinigung. Nach der hier geltenden Waldfunktionsplanung ist der
Bannwald als regionaler Klimaschutz- und Erholungswald ausgewiesen.
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Nach Art. 9 Abs. 6 Satz 2 Bayerisches Waldgesetz kann fiir die Rodung von Bannwald nur dann die
Erlaubnis erteilt werden, wenn sichergestellt ist, dass angrenzend an den vorhandenen Bannwald ein
Wald neu begrindet wird, der hinsichtlich seiner Ausdehnung und seiner Funktionen dem zu rodenden
Wald annahernd gleichwertig ist oder gleichwertig werden kann. Gem. Art. 9 Abs. 8 BayWaldG ersetzt
ein Bebauungsplan, der eine andere Bodennutzung zulasst, die Rodungserlaubnis. Die Vorgaben des
Verfahrens zur Erteilung der Rodungserlaubnis sind im Bebauungsplanverfahren sinngemafl zu
beachten.

Hinsichtlich des zu fordernden Ausgleichs differenziert das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten hierbei im Wesentlichen nach den betroffenen Waldfunktionen. Die Funktion des Waldes
hinsichtlich lokalem Larm- und Emissionsschutz muss in sehr engem Radius um die Rodungsflache
(,Nahausgleich“) ausgeglichen werden, fir andere Funktionen ist eine gréRere Distanz
(,Fernausgleich“) mdglich. Nah- und Fernausgleich haben angrenzend an das bestehende
Bannwaldgebiet zu erfolgen. Je mehr Baumbestand erhalten bleibt, umso weniger stark werden die
Waldfunktionen beeintrachtigt.

Bannwaldfunktionen

Erholungsfunktion — Ob Radfahren, Reiten oder Wandern: Der Wald stellt fir den Menschen einen
wertvollen Ort fir Erholung und Freizeit dar, der eine Fille von Aktivitaten ermoéglicht. Dabei ist der Wald
vor allem in Ballungsrdumen ein unersetzlicher Erholungsraum. In den vergangenen Jahren ist eine
deutlich zunehmende Nutzung der Walder mit immer vielfaltigeren Aktivitaten zu beobachten. Die
Erholungsbedirfnisse der Bevolkerung unterliegen - wie andere Anspriiche an den Wald - einem steten
Wandel und sind stark abhangig vom jeweiligen Einzugsgebiet. Der Schwerpunkt liegt bei Wandern und
Joggen, Radfahren, sowie gebietsweise beim Reiten. Wesentliche Erholungsfaktoren sind vor allem der
naturnah bewirtschaftete Wald selbst sowie die Forstwege. Besondere bauliche Anlagen dienen als
gezielte und bedarfsgerechte Erganzungen zur Information oder Besucherlenkung. Sie sollen mdglichst
naturnah sein. Spazierengehen, Wandern, Walken, Joggen - der Wald ist sehr beliebt fir diese
Aktivitdten. Besonderen Anreiz flr einen Waldbesuch bieten oftmals spezielle Einrichtungen wie
Rastplatze, Wildgehege, Lehr- oder Trimm-Dich-Pfade (Bayerisches Staatsministerium fiir Ernahrung,
Landwirtschaft, Forsten und Tourismus: https://www.stmelf.bayern.de/wald/wald_mensch/erholung-
und-freizeit-im-wald/index.html).

Das Gebiet des Kletterwaldes steht der Bevdlkerung als Erholungsraum zur Verfiigung. Da der
Waldseilgarten nicht eingefriedet ist, kdnnen die Wege uneingeschrankt zum Spazierengehen genutzt
werden. Die Zuganglichkeit wird auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplans weiterhin gegeben sein.
Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan ist das Roden gréRerer, zusammenhangender
Bereiche nicht zulassig, es gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde. Der Waldcharakter und somit
die Mdglichkeiten der naturgebundenen Erholung bleiben bestehen.

Der Kletterwald leistet in seiner Funktion einen wichtigen Beitrag zur Freizeit- und Erholungsnutzung in
der Natur und bietet vor allem Familien mit Kindern sowie Schulklassen die Moglichkeit, sich an der
frischen Luft zu bewegen und sportlich zu betatigen. Durch den angelegten Naturlehrpfad mit Infotafeln
werden den Besuchenden die Themen rund um den Wald mit seinen Lebewesen nahergebracht. Die
Erholungsfunktionen des Waldes bleiben weitgehend erhalten. Dennoch ist aufgrund der
Kletterwaldnutzung als naturgebundene Freizeiteinrichtung temporar mit  erhdhtem
Besucheraufkommen zu rechnen, so dass dieser Bereich als Erholungsraum fiir Ruhesuchende nicht
dauerhaft zur Verfiigung steht. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine dauerhafte
Beeintrachtigung, da die Auslastung von der jeweiligen Saison und der Witterung abhangt.
Demgegeniber steht wiederum das Angebot, den Wald als Naturraum auf verschiedenen Ebenen zu
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erleben. Die beeintrachtigten Erholungsfunktionen (hier v.a. Ruhe in der Natur) konnen in den Bereichen
der Ersatzaufforstung angrenzend an den Bannwald gleichwertig neu entstehen. Obschon der
bestehende Wald mit Ausnahme der Parkplatzerweiterung nicht gerodet wird und ein Grofteil der
Erholungsfunktionen bestehen bleibt, wird im Rahmen des mit dem AELF abgestimmten Fern-
Ausgleichs ein 1-zu-1-Ausgleich erbracht (vgl. Kap. 8).

Larm- und Emissionsschutzfunktion — Die Larm- und Emissionsschutzfunktion ist laut Aussage des
AELF aufgrund der nahegelegenen BAB A99 als besonders wichtig einzustufen. Flachen, die nicht mehr
mit Waldbaumen bestockt sein werden, kénnen diese Funktion nicht mehr ausreichend erfillen. Die
naturliche Filterfunktion der Baume, Schadstoffe aus der Luft aufzunehmen, zu binden und damit zu
einer besseren Luftqualitat beizutragen, geht mit dem Roden einer Waldflache verloren. Darliber hinaus
dient der weitgehend geschlossene Waldkoérper als Larmschutz fir die umliegenden Siedlungsgebiete.
Flachen, die bei Umsetzung der Planung nicht mehr mit Waldbaumen bestockt sein werden oder
Flachen die aufgrund ihrer Nutzungsart selbst Emissionen auslésen, missen gem. Angabe des AELF
daher zwingend im Rahmen des Nah-Ausgleichs ersetzt werden. Es handelt sich hierbei im
Wesentlichen um die Erweiterungsflache des Parkplatzes sowie um die Flachen um die Waldhutte, die
auch als Freischankflache genutzt werden. Hinzu kommt ein Bogenschiel3platz, der im Bereich einer
Waldlichtung realisiert werden soll. Es kommt zu einer Erhéhung des Verkehrslarms und insbesondere
im Umfeld der Hitte mit gastronomischem Angebot sowie im Bereich des Bogenschielplatzes zu
Freizeitlarm.

Das Planungsgebiet hat insgesamt eine GréfRe von 27.980 m2. Rund 2.200 m? wurden nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans im Jahr 2014 bereits gerodet und angrenzend an den Bannwald ausgeglichen.
Damit verbleibt eine mit Waldbdumen bestockte Flache von ca. 25.780 m2. Diejenigen Flachen, die
nach Umsetzung der Planung auf Grundlage der 1. Bebauungsplananderung nicht mehr mit Baumen
bestockt sein werden oder durch ihre Nutzung selbst Larm auslésen, haben insgesamt eine GréRRe von
2470 m? Dazu gehoéren die Erweiterungsflaiche des Parkplatzes, die Freischankflache um die
Waldhitte, der BogenschieRlatz und der Mullstandort. Knapp 10% der Flache werden aufgrund von
Baumfallungen oder Nutzungsintensivierung die Larm- und Emissionsschutzfunktionen nicht mehr
erfillen. Gleichzeitig wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan aber auch sichergestellt, dass
gut 90% der Flache mit Waldcharakter bestehen bleibt und diese auch zukinftig die genannten
Funktionen erflillen kann. Die in der Planzeichnung als Wald festgesetzte Flache im Westen des
Geltungsbereichs wird aufgrund der Fortfihrung der Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen zukunftig in
héherem Mafie eine Larm- und Emissionsschutzfunktion tbernehmen. Die Pflanzmalinahmen fihren
zu einer Verdichtung der Vegetationsstruktur mit Laubgehdlzen bei gleichzeitiger Senkung des
Fichtenanteils. Dichte Laubwalder koénnen Larmemissionen besser abschirmen als lichte
Fichtenkulturen. Dartber hinaus nehmen naturnahe Laubmischwaélder aufgrund der
Oberflachenbeschaffenheit der Blatter mehr Schadstoffe aus der Luft auf, als Nadelwalder.

Die oben aufgeflhrten Flachen, die im Rahmen des Nah-Ausgleichs ersetzt werden, liegen in der Nahe
des Eingriffsortes (in ca. 60-100 m Entfernung) und grenzen unmittelbar an den Bannwald an. Die
beeintrachtigten Larm- und Emissionsschutzfunktionen kénnen in den Bereichen der Ersatzaufforstung
gleichwertig neu entstehen. Fir die Ersatzflachen wurden in Abstimmung mit der zustandigen Behorde
bereits entsprechende Entwicklungsziele festgelegt. Es werden naturnahe, Okologisch wertvolle,
standortgerechte Waldmantel und Waldrander umgesetzt.

Klimaschutzfunktion — Bannwalder haben einen gro3en Einfluss auf das lokale und globale Klima. Sie
speichern Kohlenstoff, regulieren Temperatur- und Feuchtigkeitsverhaltnisse und unterstitzen somit
das Gleichgewicht der Atmosphare. Baume entziehen der Atmosphare wegen ihres Holzwachstums
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das Treibhausgas CO2 und leisten so einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Im Zuge der
Diskussionen zum Klimawandel und der damit verbundenen Mallnahmen zum Klimaschutz riicken
Walder als Kohlenstoffspeicher immer mehr in den Fokus der Offentlichkeit. Walder speichern
langfristigen Kohlenstoff in der Biomasse der Badume, aber auch im Totholz und im Mineralboden
(Merkblatt 27 der Bayerischen Landesanstalt fir Wald und Forstwirtschaft). Die Tabellen im Merkblatt
27 der Bayerischen Landesanstalt fur Wald und Forstwirtschaft ,Kohlenstoffspeicherung von Badumen*
zeigen, dass Laubbaume mehr CO2 binden, als Nadelbaume. Ein naturnaher Laubmischwald hat eine
héhere ,Speicherfunktion® als ein gleichaltriger Nadelwald.

Bei Umsetzung der Planung missen vsl. 58 Baume gefallt werden, davon 39 Baume, die nach
Baumschutzverordnung geschiitzt sind. 25 Laub- und Nadelbdume werden als zu erhalten festgesetzt,
16 Laubbdume werden als zu pflanzen festgesetzt. Die Fallungen beschranken sich auf die
Erweiterungsflache des Parkplatzes. Die Flache, die tatsachlich von einem Kahlhieb betroffen ist,
betragt ca. 1.440 m2. Demgegeniiber steht eine Aufforstungsflache von insgesamt 18.000 m2. Bei einer
Bestockung der Flachen mit Laubgehdlzen kann die Empfehlung fir Stlickzahlen der Bayerischen
Forstverwaltung herangezogen werden. Danach werden je nach Baumart 3.000 bis 8.000 Pflanzen pro
Hektar gesetzt, im Mittel also 5.500 Pflanzen. Bei einer Aufforstungsflache von 1,8 ha werden im Mittel
9.900 Baume neu gepflanzt. Die Aufforstungsflachen, die angrenzend an den Bannwald gesichert
werden, kdnnen die beeintrachtigten Klimaschutzfunktionen nicht nur gleichwertig ersetzen, sondern
sie konnen nach einigen Jahren Entwicklungszeit eine positive CO2-Bilanz bewirken. Da das
festgesetzte Sondergebiet Kletterwald zwar im 1-zu-1-Ausgleich ersetzt wird, faktisch jedoch ein
Kahlhieb nur in untergeordnetem Umfang zulassig ist, wird mittel- und langfristig die Kohlenstoffbindung
im Bannwald erhdht.

Fazit

Da die Nutzungsart ,Sondergebiet Kletterwald“ keiner Funktion im Sinne der Bannwaldverordnung und
auch nicht den Zielen einer klassischen Waldnutzung entspricht, kann kein Bannwald festgesetzt
werden. Eine Rodungserlaubnis im Rahmen des Bebauungsplanes ist in Aussicht gestellt,
Ersatzaufforstungsflachen angrenzend an den Bannwald wurden bereits gesichert. An dieser Stelle sei
erwahnt, dass nach Umsetzung der Planung zwar die festgesetzte Art der Nutzung keiner Waldflache
i.S. des BayWaldG mehr entspricht. Dennoch wird faktisch der waldartige Charakter erhalten bleiben,
da die mit Waldbdaumen bestockte Flache die Basis und Grundvoraussetzung fiir den Betrieb des
Waldseilgartens darstellt. Bis auf den Bereich der Parkplatzerweiterung (rund 1.440 m?) wird keine
weitere Flache tatsachlich gerodet. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen das Roden gréRerer,
zusammenhangender Bereiche auch zukiinftig nicht zu, so dass zwar die planungsrechtliche
Einordnung als Waldflache nicht mehr erfolgen kann, die vorhandene Vegetationsstruktur aber in Form
einer Flache mit Wald-Charakter Uberwiegend erhalten bleibt. Die Sicherung des waldartigen
Charakters ist zuklinftig auch Uber die Baumschutzverordnung der Gemeinde gewahrleistet, da diese
hier Anwendung findet.

Der Wald, der als Ersatz fur die mit dem AELF festgelegte Rodungskulisse neu begrindet wird, ist
hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung gleichwertig. Hinsichtlich der Funktionen werden die neu
begrindeten Flachen so angelegt, dass sie zukiinftig die Bannwaldfunktionen erfillen kénnen. Es ist
eine Ersatzaufforstung als naturnaher Laubmischwald unter Berlicksichtigung von klimaangepassten
Baumarten vorgesehen. Eine dauerhafte Pflege i.S.d. Bannwaldverordnung wurde vertraglich mit der
Agrar Grasbrunn GmbH & Co. KG vereinbart, so dass eine Gefahrdung des Ersatzwaldes nicht
befiirchtet werden muss. Naturnahe Mischwalder sind im Hinblick auf den Klimawandel erheblich
widerstandsfahiger als Forste oder Monokulturen.

Gemeinde Vaterstetten — 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 168 — Begriindung Seite 15 von 30



Hinsichtlich der betroffenen Waldfunktionen ist gemal Aussage des AELF zu differenzieren. Einige
Funktionen (insbes. lokaler Larm- und Emissionsschutz) kénnen nur in sehr engem Radius um die
Rodungsflache ausgeglichen werden, fir andere Funktionen ist eine gréRere Distanz tolerierbar, wobei
der unmittelbare Anschluss an den Bannwald grundsatzlich gewahrleistet sein muss. Durch die
nahegelegene BAB A99 ist die Funktion des Waldes als lokaler L&rm- und Emissionsschutz besonders
wichtig. Diejenigen Flachen, die bei Umsetzung der Planung nicht mehr mit Waldbaumen bestockt sein
werden oder Flachen die aufgrund ihrer Nutzungsart selbst Emissionen (z.B. Freizeitlarm) auslésen,
missen zwingend im Rahmen des Nah-Ausgleichs ersetzt werden. Die Flachen des Nah-Ausgleichs
liegen rund 60 bzw. 100 m entfernt vom Eingriffsort. Der Ubrige Fldchenersatz kann gemafy Abstimmung
mit dem AELF weiter entfernt realisiert werden. Da im vorliegenden Projekt der Baumbestand
Uberwiegend erhalten bleibt, wird fir die tbrigen Flachen des SO Kletterwald ein so genannter Fern-
Ausgleich in der Gemeinde Zorneding angrenzend an den bestehenden Bannwald erbracht. Die
Erholungsfunktionen bleiben auch nach Umsetzung der Planung weitgehend erhalten, da der
Baumbestand gesichert wird und die Flache der Bevolkerung auch zukiinftig zum Spazierengehen,
Pilze sammeln usw. zur Verfigung stehen wird. Die ausbleibende Rodung sichert zumindest einen Teil
der Waldfunktionen auch in Zukunft. Durch die Ersatzaufforstung von rund 1,8 ha (bei faktischer Rodung
von knapp 0,15 ha) kann bei Umsetzung der Planung mittel- bis langfristig eine positive CO2-Bilanz
erzielt werden. Die Klimaschutzfunktion des Bannwaldes wird gestarkt.

In der Ausfliihrung der Elemente und Ausstattung, wie Plattformen, Parcours, Wege usw. wurde auf eine
Umsetzung mit naturlichen Materialien geachtet. Durch die weitgehende Sicherung des Baumbestands,
den Erhalt des Wald-Charakters und unter Berlicksichtigung der geplanten Ersatzaufforstungsflachen
erachtet es die Gemeinde unter Abwagung der Belange untereinander als vertraglich an, den
Waldseilgarten mit erganzenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern und als Sondergebiet
festzusetzen.

6 Ziele der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Erweiterung des
Parkplatzes sowie die Intensivierung der Nutzung des Waldseilgartens geschaffen werden. Es werden
nachfolgende Planungsziele formuliert:

- Starkung des bestehenden Freizeit- und Erholungsangebotes sowie planungsrechtliche
Sicherung der Nutzungsart als Sondergebiet Kletterwald

- Berlcksichtigung der sozialen, paddagogischen und sportlichen Bedurfnisse der Bevoélkerung
verschiedenster Altersstrukturen durch den Erhalt des Kletterwaldes

- Sicherung des Planungsgebietes als mit Baumen bestockte Flache und damit weitgehender
Erhalt des Wald-Charakters

- Unzulassigkeit von Rodungen groRerer, zusammenhangender Bereiche und Vorgaben zur
Befestigungsart der Kletter-Elemente ohne Schadigung der Baume

- Festsetzung der bisher vertraglich vereinbarten Verminderungsflache von 5.000 m? inkl.
Waldumbaumafnahmen als Flache fur Wald

- Erweiterung der Parkplatzflache in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zur Deckung des Bedarfs
und zur Erhéhung der Sicherheit entlang der Ottendichler Stralle

- Erganzung der Fahrradabstellplatze
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- Berlcksichtigung des Baumbestands bei der Stellplatzplanung, Festsetzung zu erhaltener
Baume und Uberstellung der Stellplatze mit Laubbdumen

- Einbindung des Parkplatzes mit PflanzmafRnahmen als Puffer und Abschirmung der Stellplatze
zur angrenzenden Okokontoflache

- Regelungen zu Art und Mal der den Kletterwald ergadnzenden Nutzungen unter
Berucksichtigung des Baumbestands, Vermeidung von zusatzlichen Fallungen

- Keine Reduzierung des Bannwalds in seiner raumlichen Ausdehnung durch Aufforstung von
rund 1,82 ha, angrenzend an den Bannwald

- Festsetzung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs in raumlicher Nahe,
angrenzend an den Bannwald

- Regelungen zum Artenschutz hinsichtlich der Beleuchtung sowie zeitliche Beschrankung bei
der Errichtung der Parcours

7 Planungskonzept

71 Gesamtkonzept

Das Planungskonzept sieht die Erganzung von Freizeit- und Erholungsnutzungen im bestehenden
Kletterwald Vaterstetten vor sowie die Erweiterung des bestehenden Parkplatzes zur Abdeckung des
erhdhten Bedarfs an Stellplatzen. Der beliebte und gut besuchte Waldseilgarten soll als attraktives
Freizeitangebot mit padagogischen Ansatzen in naturlicher Waldkulisse gesichert sowie gestarkt
werden. Aufgrund der wiederkehrenden Engpasse auf dem Parkplatz und einer daraus resultierenden
verbotswidrigen und sicherheitsbedenklichen Park-Aktivitdt entlang der Ottendichler Stral3e, soll der
Parkplatz unter Berilcksichtigung des Baumbestands vergrofRert werden. Im Rahmen der
Konzepterstellung wurde eine Alternativenprifung der Stellplatzanordnung vorgenommen, um
bestehende Baume erhalten zu kénnen.

Planzeichnung, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 168
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Beschreibung des Vorhabens

Der Kletterwald soll den Besuchenden des Waldseilgartens, des geplanten Bogenschiel3platzes und
der Stockbahnen, deren Begleitpersonen und — in untergeordnetem Umfang — sonstigen Gasten (zum
Beispiel vorbeifahrenden Radfahrern) zur Verfigung stehen. Allgemeiner Publikumsverkehr findet nicht
statt; so wird insbesondere kein allgemein zuganglicher Biergarten o.a. auf der Homepage des
Kletterwaldes, durch Schilder, Flyer, Anzeigen o0.4. beworben. Ebenso wenig wird auf der Homepage
des Kletterwaldes, durch Flyer, Anzeigen o0.3. flir einen Besuch des Kletterwaldes Vaterstetten ohne
Nutzung von Waldseilgarten, Bogenschiel3platz oder Stockbahnen geworben. Es handelt sich nicht um
einen allgemeinen Gastronomiebetrieb. Dies wird erganzend in einem stadtebaulichen Vertrag im
weiteren Verfahren abgesichert.

Die Betriebszeiten orientieren sich an den Zeiten des Sonnenuntergangs. Eine Ausnahme bildet die
Waldhitte mit Gastronomie (Fateralm), die bis 23.00 Uhr gedffnet hat, allerdings bei maximal 14
geschlossenen Gesellschaften pro Jahr, zum Beispiel Betriebskletterausflug mit anschlieRendem
Essen/Beisammensein. Das Nachtklettern ist an maximal 12 Tagen im Jahr und langstens bis 24 Uhr
gestattet; die SO Teilflachen 1 und 2 sowie die Fateralm schlieen an diesen Tagen zeitgleich mit dem
Waldseilgarten, also spatestens um 24 Uhr.

Im Kletterwaldbetrieb werden maximal 400 Gurte zeitgleich ausgegeben.

Die SO Teilflache 1 steht gesamtheitlich als Freischankflache zur Verfligung. Fir das Abhalten von
Kindergeburtstagen sind mehrere Biertischgarnituren vorgesehen. Im suddstlichen bzw. sldlichen
Bereich der Fateralm werden Sitzgelegenheiten fir maximal 350 Gaste vorgehalten. Die max. Anzahl
der Gaste wird aus Sicht des Betreibers in Anbetracht der Anzahl der Gurte, wartender Personen sowie
nicht kletternder Familienangehdriger oder sonstiger Begleitpersonen als sinnvoll erachtet.

Am Parkplatz wird ein bodennahes Beleuchtungssystem installiert. Somit kénnen Gaste, auch bei
Dammerung oder Dunkelheit sicher zu ihrem Fahrzeug gelangen (Verkehrssicherungspflicht). Dies soll
Uber wenige Pollerleuchten mit geringer Leuchtkraft erfolgen. Hohe Mastleuchten und damit Streulicht
auf die angrenzenden Waldflachen ist nicht vorgesehen. Zur Vermeidung des Anbringens waldfremder
Laternen etc. werden an den bereits vorhandenen Plattformen ca. 5 Spots neben dem Weg installiert,
welche den Weg sparsam beleuchten. Hiermit wird ein System genutzt, welches ohne Betonfundament
auskommt. Durch die Beleuchtung sollen jedoch komplett unbeleuchtete, dunkle Stellen mdglichst
vermieden werden.

7.2 Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten Nutzungen wird fiir den groRten Teil des Geltungsbereichs ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kletterwald festgesetzt. In diesem Bereich ist die Erganzung
der bereits bestehenden Kletterparcours mit den dazugehoérigen Elementen, wie Baumhausern,
Treppen, Stegen, Plattformen sowie Banke, Lehr- und Infotafeln und Waldwege zuldssig. Dartber
hinaus kann ein Waldspielplatz errichtet werden, der bereits im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans im Jahr 2014 zuladssig war. Das SO Kletterwald beinhaltet auch die Flachen zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie des Millstandortes.

Die Umsetzung der den Kletterwald erganzenden Einrichtungen bzw. bauliche Anlagen sind nur in den

festgesetzten Teilbereichen 1 und 2 maéglich. Teilbereich 1 umfasst die bestehende Waldhitte mit
notwendigen Nebenrdumen, die dazugehorige Gastronomie mit Freischankflache sowie erganzende
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Freizeiteinrichtungen, wie eine Stockschiitzenbahn und Verkaufsstande. Auf Teilflache 2 sind lediglich
erganzende Freizeiteinrichtungen, wie ein Bogenschielbereich, eine Stockschitzenbahn und
Verkaufsstande zulassig. Weitere bauliche Anlagen sollen hier nicht zugelassen werden, um den Wald-
Charakter der mit Baumen bestockten Flache nicht zusatzlich zu beeintrdchtigen. Die Teilbereiche 1
und 2 wurden in ihrer Ausdehnung an den Baumbestand angepasst, so dass keine Baumfallungen bei
Umsetzung der Planung notwendig sind.

7.3 MaRB der baulichen Nutzung, Nebenanlagen, H6henentwicklung

Fiur das Planungsgebiet werden als hochstzuldssiges Maf} die maximal zulassige Grundflache (GR),
sowie die Wandhdhe bei der Waldhutte als Hochstmal bzw. mit zwingender Oberkante festgesetzt. Die
Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung entsprechen fiir das Gebaude inkl. Terrasse dem
bisher zuldssigen Mal® gemall den geltenden Festsetzungen. Sie werden nicht verandert und gelten
weiterhin. Dies gilt ebenfalls fiir die bereits geregelte Hohenentwicklung. Das Gebaude fiigt sich aktuell
aufgrund seiner materiellen Beschaffenheit und der Begrenzung auf 1 Vollgeschoss vertraglich in die
Umgebung ein.

Die maximale Grundflache fur den Parkplatz als Nebenanlage orientiert sich an dem Bedarf, der durch
die Nutzung ausgeldst wird. Dieser Bedarf begriindet sich unter anderem aus Verkehrszahlungen und
Ahndungen des Tiefbauamtes der Gemeinde. In den Sommermonaten parken zu den Stof3zeiten an
den Wochenenden bis zu 64 PKW unzulassig an der Ottendichler Strale. Dies stellt ein hohes
Sicherheitsrisiko dar, welches es zu vermeiden gilt. Zur Deckung des aktuell bereits bestehenden und
perspektivisch zu erwartenden Bedarfs werden 148 Stellplatze geplant. Die dafiir erforderliche Flache
betragt 4.250 m?, wovon 2.000 m? bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zulassig
waren. Die Grundflache ergibt sich auch durch eine optimierte Anordnung der Stellplatze, um
bestehende Baume erhalten zu kénnen.

Um eine geordnete Entsorgung zu sichern, werden 50 m? als maximale GR fiir den Miillstandort im
Bereich der Privaten Verkehrsflache festgesetzt. Diese dient gleichzeitig als Feuerwehr-Aufstellflache.

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst beim MaR der Nutzung und den Nebenanlagen vor allem
die Regelung hinsichtlich GréRe und Ausdehnung der Freischankflache sowie den Waldseilgarten
erganzende Freizeiteinrichtungen. Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, den Waldseilgarten
erganzende Nutzungen (vgl. Kap. 7.2) zuzulassen und sie gleichzeitig in ihrer Grundflache zu
beschranken, um bauliche Eingriffe in der waldahnlichen Flache in einem untergeordneten Rahmen zu
halten. Der Bereich um die Waldhitte wird auf eine maximale GR von 800 m? beschrankt. Auf dieser
Flache kdnnen die gewlinschten Nutzungen gem. Kap. 7.2 untergebracht werden. Um weitere bauliche
Aktivitaten zu vermeiden, werden die Verkaufsstande in Anzahl und GR begrenzt. Die Teilflache 2 des
SO Kletterwald ergibt sich aus der bestehenden Vegetationsstruktur, da hier eine Lichtung bereits
existiert und bei Umsetzung der erganzenden Einrichtungen keine Baume gefallt werden missen.

74 Bauliche Gestaltung, Dachgestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und Dachgestaltung orientieren sich an den bereits
geltenden Regelungen des Bebauungsplans. Die Dachgestaltung wurde bereits entsprechend den
Vorgaben umgesetzt, durch die Dachbegriinung und die Holzbauweise erhalt die Waldhitte einen
naturnahen Charakter. Auch die bisher errichteten Anlagen des Waldseilgartens, wie Baumhauser,
Treppen, Stege, Plattformen und Béanke wurden bereits aus Holz hergestellt und fligen sich somit
hinsichtlich Materialitat und Farbgebung harmonisch in den Wald ein. Die schon getroffenen Vorgaben
gelten auch fur die erganzenden Einrichtungen, wie Verkaufsstande, Spielgerate usw. sofern nicht
technisch-konstruktive Erfordernisse dagegensprechen. Zum Schutz des Baumbestands sind samtliche
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bauliche Anlagen so zu errichten, dass bestehende Baume nicht beschadigt werden (z.B.
Klemmtechniken statt Befestigung durch Bohrverschraubungen).

7.5 Flachen fir Stellplatze, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bzgl. der Begriindung zum Erfordernis der Anzahl der Stellplatze wird auf Kap. 7.3 verwiesen. Es wurde
eine vergleichsweise platzsparende Anordnung der Stellplatze im Aufstellwinkel von 60° schrag und
einer GroRRe von 2,50 x 4,60 m festgelegt, da so im Vergleich zu anderen Anordnungen flachensparend
geparkt werden kann. Im Bereich erhaltenswerter Bdume wurden die Flachen von Stellplatzen
ausgespart. Um die Attraktivitat der Anfahrt mit dem Fahrrad zu erhéhen, werden die Fahrradstellplatze
auf mindestens 30 Stlck festgesetzt.

7.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig, um die vorhandene Topographie, die
Bodenhorizonte und die Bodenfunktionen nicht zu beeintrachtigen. Eingriffe in den Boden lassen sich
jedoch in den Bereichen baulicher Anlagen nicht vollstdndig verhindern. Zulassige
Gelandemodellierungen beschranken sich aber nur auf die notwendigen Flachen zur Herstellung der
baulichen Anlagen und Nebenanlagen, der Zufahrtbereiche, der Waldwege sowie der Stellplatzflachen.

7.7 Einfriedungen

Der Bereich des Kletterwaldes soll auch—zuklnftig fir die Bevdlkerung als Erholungsflache auch
unabhangig einer Nutzung des Waldseilgartens zur Verfligung stehen. Einfriedungen sind daher
ausgeschlossen, um den offenen Charakter zu bewahren. Ausgenommen hiervon sind der geplante
Waldspielplatz sowie die Stellplatzflache im Ubergang zur Flache mit Pflanzbindung. Zum einen werden
so spielende Kinder im Bereich des Waldspielplatzes geschitzt und zum anderen wird im hinteren
Bereich der Stellplatzflache eine sichtbare Barriere zur Okokontoflache geschaffen, die sich hinter der
Flache mit Pflanzbindung anschlief3t. Auch hier ist die Ausgestaltung nur in Form von Holz zulassig, um
die Einbindung in das Landschaftsbild zu sichern. Zur Verhinderung von hohen, geschlossenen
Barrieren sind die Einfriedungen offen und sockellos auszufihren.

Entlang der Waldwege ist die Errichtung eines Handlaufsystems aus Seilen und Befestigungspfosten
aus Holz zuldssig, um im Sinne der Besucherlenkung die Kletterwaldbesucher ausschlieRlich auf den
daflir vorgesehenen Wegen durch das Gelande zu leiten.

7.8 Griinordnung

Private Grinflache mit Zweckbestimmung Kletterwald

Die Festsetzungen zur Grinordnung enthalten zahlreiche Regelungen zum Erhalt und zur Sicherung
des waldartigen Charakters im Gebiet. Die bestehende und auch zuklnftig geplante Nutzungsart als
Waldseilgarten ermoglicht planungsrechtlich keine Festsetzung der Flache als Wald. Aus diesem Grund
wird der Uberwiegende Teil des Sondergebietes als private Grinflache mit Zweckbestimmung
Kletterwald festgesetzt. Da das Roden gréRerer, zusammenhangender Bereiche unzulassig ist und bei
einer Entnahme von Einzelbdumen Ersatzpflanzungen der Wuchsklasse | verpflichtend sind, wird die
mit Baumen bestockte Flache auch zukiinftig erhalten bleiben. Um den Betriebsablauf sicherzustellen,
kénnen abweichend von der geltenden Baumschutzverordnung einzelne Baume entnommen werden.
Sie missen gleichwertig ersetzt werden. Zum Schutz der Baume sind Regelungen zur Befestigungsart
der Kletterparcours aufgenommen. Zur Vermeidung einer Flachenversiegelung und zur Sicherung des
naturnahen Charakters sind Wege grundsatzlich mit wasserdurchlassigem, natirlichem Material
auszufuihren. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann flachig erfolgen, da es
keine groflachigen Versiegelungen gibt.
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Flache fur Wald

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2014 wurde eine so genannte
Verminderungsflache mit Malnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Waldes im Westen
des Geltungsbereichs vertraglich gesichert. In der Satzung werden diese Mallnahmen zur Entwicklung
eines naturnahen Laubmischwaldes nun aufgenommen. Die Flache liegt nicht im Bereich des
festgesetzten Sondergebietes. Anlagen des Waldseilgartens sind in diesem Bereich nicht zulassig.

Begriinung der Stellplatze

Zur Eingrinung der Parkplatzflache sind neben den als zu erhalten festgesetzten Bdumen weitere
Baumpflanzungen vorgesehen. Sie dienen der Verschattung und der Strukturierung der Stellplatze. Die
Artenauswahl entspricht der bisher geltenden aus dem Bebauungsplan.

Flache mit Bindung fiir Bepflanzung

Fur die Bereiche nérdlich, 6stlich und stdlich des Parkplatzes wird eine Flache mit Pflanzbindung
festgesetzt. Diese soll die Stellplatzanlage eingriinen und zu den angrenzenden Flachen abschirmen.
Dies gilt insbesondere fiir den Ubergang zur nérdlich angrenzenden Okokontoflache. Um eine
Beeintrachtigung durch Scheinwerferlicht und auch eine Nutzung der Flache durch Besuchende des
Kletterwaldes zu vermeiden, ist eine dichte vierreihige Heckenpflanzung festgesetzt, die zu mindestens
50% aus dornenreichen Arten zusammengesetzt sein muss. Darlber hinaus dient die Festsetzung auch
der Sicherung eines Waldrandes zwischen dem Parkplatz und der Ottendichler Stral’e. Die Flache mit
Pflanzbindung ist nicht Teil des Sondergebietes. Anlagen des Waldseilgartens sind nicht zulassig.

7.9 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Teil des Ausgleichsflachenkonzeptes. Sie dienen einerseits dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich gemaR der Eingriffsregelung. Darlber hinaus erfiillen Sie als Nah-
Ausgleich eine Ausgleichsfunktion fir die Eingriffe in den Bannwald. Auf die Ausflihrungen in Kap. 5
wird verwiesen. Fir beide Flachen ist das Anlegen eines Waldmantels in Form eines gestuften,
naturnahen Waldrandes vorgesehen. Die Artenzusammensetzung entspricht den aktuellen
Anforderungen an eine klimaangepasste Gestaltung unter Berticksichtigung der Bedingungen vor Ort.

710  Artenschutz und Beleuchtung
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind Arbeiten zur Errichtung der
Kletterparcours an den Baumen aufierhalb der amtlich festgesetzten Brutzeit durchzuflihren.

Gemal Art. 11a BayNatSchG missen beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuRenbereich die
Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uberprift
und die Ziele des Artenschutzes beriicksichtigt werden. Als Grundsatz fiir eine insektenschonende
Beleuchtung gilt ,so viel wie nétig, so wenig wie méglich®. Die Beleuchtung soll sich am jeweiligen Bedarf
orientieren und an die Situation angepasst sein. Die getroffene Festsetzung basiert auf dem derzeitigen
wissenschaftlichen Kenntnisstand hinsichtlich einer Insektenschonenden Beleuchtung und beinhaltet
Angaben zu den Wellenlangen der Leuchtmittel sowie zur korrelierenden Farbtemperatur.

7.1 Immissionsschutz
Gewerbegerausche
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Die vom erweiterten Betrieb des Kletterwaldes verursachten Gerauschimmissionen an den
umliegenden mafgeblichen Immissionsorten wurden prognostiziert und anhand der um 6 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte nach Nr. 3.2.1 der TA Larm beurteilt. Die um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten eingehalten.

Der Kletterwald in seiner zukinftig erweiterten Form ist somit auch ohne Berlcksichtigung der
Gerauschvorbelastung aus anderen Anlagen nach TA Larm aus schalltechnischer Sicht
genehmigungsféhig. Zusatzlich wurden die durch den erweiterten Betrieb des Kletterwaldes
verursachten Gerauschspitzen prognostiziert und auf Basis des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm
beurteilt. Das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm wird hierbei ebenfalls eingehalten.

Fur das nachfolgende Genehmigungsverfahren des erweiterten Kletterwaldes wurden in der
Untersuchung Auflagenvorschlage aus schalltechnischer Sicht angegeben, die die Einhaltung der um
6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten gewahrleisten. Ein schalltechnisch
vertraglicher Betrieb ist gemaf gutachterlicher Aussage maoglich.

8 Abhandlung der Eingriffsregelung

Naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf und Nah-Ausgleich Bannwald

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, 2021).

Der Leitfaden geht im Grundsatz von einer geplanten Bebauung mit Angaben zur GRZ bzw. zum
geplanten Mal der Nutzung aus, um den Eingriff zu bewerten. Da die Ausweisung des SO Kletterwald
keine Bebauung zulasst, aus der eine GRZ abgeleitet werden kann, liegt hier ein Sonderfall vor. Im
Rahmen der Abwagung wurde die Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung dennoch
anhand des o.g. Leitfadens durchgefihrt. Die Begrindung zur Wahl der Beeintrachtigungsfaktoren
erfolgte verbal-argumentativ.

MaRgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzglter im
Untersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Flachen, die bereits Giberbaut oder versiegelt
sind, werden nicht als Eingriffsflache gewertet. Dies gilt insbesondere fir das bereits bestehende
Gebaude (Waldhitte) sowie den Parkplatz und einen Teil des Parcours, der naturschutzrechtlich bereits
ausgeglichen wurde. Fir diese Flachen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr
2014 ein Ausgleich erbracht. Im westlichen Bereich des Planungsgebietes wurden bei Aufstellung des
Bebauungsplans 5.000 m? als Verminderungsflache vertraglich gesichert. Hier werden als
Kompensation fir die damalige Nutzungsintensivierung durch den Waldseilgarten seit zehn Jahren
naturnahe Maflinahmen zum Waldumbau umgesetzt. In diesem Bereich waren Einrichtungen des
Kletterwaldes nicht zuladssig und auch zukulnftig werden diese nicht zuldssig sein. Im Rahmen der
Bebauungsplananderung wird dieser Bereich nicht als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kletterwald,
sondern als Flache fir Wald festgesetzt.

Die aktuelle Bestandserfassung wurde anhand der Biotopwertliste zur Bayerischen

Kompensationsverordnung (BayKompV) vorgenommen. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von
der Intensitdt des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der
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Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiiter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung
niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren.

Die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft kann Uberschlagig aus dem MaR der
vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Im vorliegenden Fall sind bauliche Anlagen nur in
einem geringen Umfang und nur in den durch Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig, so dass
erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt durch groRflachige Versiegelung ausgeschlossen werden
kénnen. Dennoch muss durch die geplante Nutzung des Gebietes als SO Kletterwald eine
Beeintrachtigung einiger Schutzgliiter angenommen werden. Die Beeintrachtigung betrifft v.a. das
Schutzgut Arten und Lebensrdume, da die Nutzung des Waldseilgartens eine Ubliche naturgebundene
Erholung im Wald Ubersteigt. Die Nutzungsintensivierung hat Auswirkungen auf die Gerauschkulisse
wahrend der Offnungszeiten, z.B. durch PKW-Verkehr auf dem Parkplatz sowie Besuchende im Bereich
der Parcours, der erganzenden Einrichtungen und der Gastronomie. Darliber hinaus entstehen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die baulichen Anlagen, die i.S. der Nutzung als
Waldseilgarten notwendig sind, wie z.B. Kletter-Parcours mit Plattformen, Baumhausern, Banken,
Wegen usw. Da eine weitere Bebauung mit Gebduden bzw. eine anderweitige grofRflachige
Versiegelung im Bebauungsplan nicht zugelassen wird, kénnen Eingriffe in andere Schutzgiter
vermieden werden. Bis auf wenige Ausnahmen bleibt der bestehende Wald in seiner aktuellen
Auspragung erhalten. Notwendige Wege werden als unversiegelte Waldwege angelegt und mit
MalRnahmen zur Besucherlenkung erganzt. Es erfolgt kein Eingriff in das Grundwasser, die
Grundwasserneubildungsrate bleibt unverandert bestehen. Bodenkontaminationen werden vermieden.
Es erfolgen keine Eingriffe, die bestehende Luftaustauschbahnen oder die klimatischen Bedingungen
beeintrachtigen.

Beeintrachtigungsfaktor:

Unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung des Geltungsbereichs als Waldseilgarten und der damit
verbundenen Errichtung baulicher Anlagen sowie der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen, werden
die Beeintrachtigungsfaktoren wie folgt festgelegt.

Geplante Nutzung Beeintrachtigungsfaktor
- Erhalt der mit Waldb&umen bestockten Flache mit 0,1
Zulassigkeit von Einrichtungen zum Betrieb des
Waldseilgartens, wie Kletter-Parcours nebst
Baumhausern, Treppen, Plattformen, Ruhe- und
Zuschauerbanken, Zuwegungen / unbefestigte
Waldwege
— den Waldseilgarten erganzende Freizeiteinrichtungen 0,5
wie z.B. Bogenschiel3platz, Stockschiitzenbahn sowie
Gastronomie mit Freischankflachen und
Verkaufsstanden (keine Baumfallungen erforderlich, aber
intensive Nutzung / z.T. Verdichtung des Bodens)
— Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr / Parkplatz 0,8
(Baumfallungen teilweise erforderlich, Unterbau flr
entspr. Belastungsklassen notwendig, Verlust der
Funktionen des Waldbodens)

Ausgleichsbedarf:

Der Ausgleichsbedarf wird nachfolgend auf Basis der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) sowie der
Eingriffsflache und des festgelegten Beeintrachtigungsfaktors rechnerisch ermittelt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2014 wurde fiir die Waldhitte, den Parkplatz, den geplanten
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Kinderspielplatz sowie ca. 1.000 m? Parcours bereits ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erbracht.

Diese Flachen werden in der Bilanzierung nicht bertcksichtigt.

Code

N712

L62

w12

X4

V12

P32/V32

X4

V32

V32

V331

V331

W12

L62

L62

L62

Bezeichnung (BNT)

Nadel(misch)wélder

Strukturarme Altersklassen-
Nadelholzforste, mittlere Auspréagung
(keine Eingriffsflache, Festsetzung als
Wald)

Laub(misch)wélder Sonstige
standortgerechte Laub(misch)wélder,
mittlere Ausprégung

(keine Eingriffsflache, Festsetzung als
Wald)

Waldméntel

frische bis mél3ig trockene Standorte
(keine Eingriffsflache, Festsetzung als
Wald)

Siedlungsbereich, Industrie-, Gewerbe-
und Sondergebiete
Naturschutzrechtlich bereits
ausgeglichene, bestehende Waldhditte
Verkehrsflache

Naturschutzrechtlich bereits
ausgeglichener, bestehender Parkplatz,
befestigt
Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit
geringem Versiegelungs- grad,
Verkehrsflache

Naturschutzrechtlich bereits
ausgeglichener Spielplatz, Parcours,
Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege,
befestigt

Siedlungsbereich, Industrie-,
Gewerbe- und Sondergebiete
Miillstandort

Verkehrsflache

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege,
befestigt

Verkehrsflache

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege,
befestigt

Verkehrsflache

Rad-/Fulwege und Wirtschaftswege,
unbefestigt, nicht bewachsen
Verkehrsflache

Rad-/FulRwege und Wirtschaftswege,
unbefestigt, nicht bewachsen
Waldmantel

frische bis magig trockene Standorte
Laub(misch)wélder

Sonstige standortgerechte
Laub(misch)walder, mittlere Auspragung
Laub(misch)wélder

Sonstige standortgerechte
Laub(misch)walder, mittlere Auspragung
Laub(misch)wélder

Flache
in m?
3.030

1.440

230

200

2.000

1.100

50

300

315

85

330

280

910

215

2.075

Bewertun
g (WP)
0

10

10
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Eingriffs-
faktor

0,8

0,5

0,1

0,5

0,1

0,1

0,8

0,5

0,1

Ausgleichs-
bedarf (WP)

40

150

32

85

66

459

7.280

1.075

3.515
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Sonstige standortgerechte
Laub(misch)walder, mittlere Auspragung

N722 Nadel(misch)walder 1.365 7 0,8 7.644
Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere
Auspragung

N722 Nadel(misch)walder 185 7 0,5 648
Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere
Auspragung

N722 Nadel(misch)walder 12.800 7 0,1 8.960
Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere
Auspragung

N712 Nadel(misch)walder 40 4 0,5 80
Strukturarme Altersklassen-
Nadelholzforste, mittlere Auspragung

N712 Nadel(misch)walder 930 4 0,1 372
Strukturarme Altersklassen-
Nadelholzforste, mittlere Auspragung

Summe 27.880 30.406
(inkl. Waldflachen ohne Eingriff und bereits
ausgeglichenen Flachen)

~ NUTZUNGSTYPEN NACH BayKompV.
Waiomnte, frischar bis makig
treckener Standorte

‘Sanstiga standorlgerechie Laubimisch)
wilder, mitilerer Ausprigung
Strukturarme Allarskizssan-
Nagelnoizforste, mitlere Auspragung

Struktursiche Madelholzforste,
miliere fwsprigung
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Nutzungstypen nach BayKompV und Darstellung der Eingriffsflachen

Planungsfaktor:

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MalRnahmen entsprechend Anlage 2, Tabelle 2.2
des Leifadens um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der
Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermeidungsmalinahmen am Ort des Eingriffs
die Beeintrachtigungen verringert werden.
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Planungsfaktor

Verwendung versickerungsfahiger
Belage, Vermeidung von
Versiegelung

Sicherung der Waldstruktur und
Regelungen zu Nachpflanzungen
bzw. Baumneupflanzungen

Optimierung der Lage des
Parkplatzes durch Anpassung der
Stellplatzanordnung

Festsetzung einer Flache mit Bindung
fur Bepflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Keine Verwendung von Mastleuchten,
ausschlieBlich Beleuchtung des
Parkplatzes und des Weges zur
Waldhitte mit Pollerleuchten,
Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweif3en LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur 2700 bis max.

3000 Kelvin

Summe (max. 20%)

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

Begriindung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Durch den dauerhaften Erhalt der mit
Baumen bestockten Flache und der
Unzulassigkeit von gro3flachigen
Rodungen bleibt ein Grofteil der
Waldfunktionen erhalten. Im Bereich des
Parkplatzes werden Baume neu gepflanzt.
Im Rahmen der Planungsvarianten wurde
die Lage des Parkplatzes so optimiert,
dass die Stellplatze nicht unmittelbar an die
Okokontoflache im Norden heranreichen,
sondern ein Abstand von durchschnittlich
7,5-8 m eingehalten werden kann.

Durch die Eingriinung der Parkplatzflache
mit einer mehrreihigen Hecke wird die
nérdlich liegende Ausgleichsflache
abgeschirmt und geschiitzt.

Vermeidung von stérendem Streulicht,
Beleuchtung auf das Notwendigste
reduziert und insektenschonend ausgefiihrt

Sicherung
Festsetzung im BP

auf Grundlage §

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Baumschutzverordnung
der Gemeinde

Festsetzung der Lage
des Parkplatzes in der
Planzeichnung auf
Grundlage § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB

Festsetzung im BP
auf Grundlage §

9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Festsetzung im BP

auf Grundlage §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

15 %

25.845

Ausgleichsumfang:

Der Ausgleichsbedarf soll in rdumlicher Nahe zum Eingriffsort auf zwei Teilflachen angrenzend an den
Bannwald nachgewiesen werden (FI.Nrn. 2330/3 und 2328/17 Gem. Parsdorf). Der Ausgangszustand
der Flachen sowie der Prognosezustand unter Beriicksichtigung der geplanten MalRhahmen wird
nachfolgend tabellarisch dargestellt.
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Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und Nah-Ausgleich nach waldrechtlichen Erfordernissen

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand nach der BNT- | Prognosezustand nach AusgleichsmaRnahme
Liste der BNT-Liste
£
2
. o o ]
(/)
2 (] % g [] % g 2 E %
K- o P a;> 3 P a;> 5 S Sa
= ) o o ) oM oM T < <=
1 V51 Grinflachen und 3 W11 Waldmantel 12 1.100 9 9.900
Gehdlzbestande trocken-warmer
junger bis Standorte,
mittlerer gestufter
Auspragung Waldrand
entlang von
Verkehrsflachen
2 A11 Intensiv 2 L11 Waldmantel 12 1.700 10 17.000
bewirtschafte trocken-warmer
Acker ohne oder Standorte,
mit stark gestufter
verarmter Waldrand
Segetalvegetation
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten | 26.900
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Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 26.900

Summe Ausgleichsbedarf 25.845
Ergebnis:

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann gemaf der Bilanzierung vollstandig auf den geplanten
Ausgleichsflachen nachgewiesen werden. Der Ausgleichsbedarf liegt bei 25.845 Wertpunkten. Der zur
Verfugung stehende Ausgleichsumfang umfasst 26.900 Wertpunkte. Gleichzeitig dienen diese Flachen
dem Nah-Ausgleich nach den waldrechtlichen Erfordernissen.

Fern-Ausgleich Bannwald

Die waldrechtlich zu kompensierenden Beeintrachtigungen werden neben dem oben aufgefiihrten Nah-
Ausgleich zusatzlich Gber den so genannten Fern-Ausgleich ausgeglichen. In Abstimmung mit dem
AELF werden in der Gemeinde Zorneding 15.884 m? Flache angrenzend an den Bannwald gesichert
und entsprechend den waldfachlichen Erfordernissen aufgeforstet und dauerhaft gesichert. Es handelt
sich um die Ostliche Teilflache der FI.Nr. 1652 Gem. Zorneding (11.563 m?) sowie um eine Teilflache im
Suden der FI.Nr. 856/3 Gem. Pdring (4.321 m?). Bzgl. der Differenzierung zwischen Nah- und Fern-
Ausgleich als Ersatzaufforstung flir den Bannwald wird auf die Ausfiihrungen in Kap. 5 verwiesen.

Fern-Ausgleich | Waldrechtlicher Ausgleich auf einer Teilflache der FI.Nr. 1652 Gem. Zorneding | Quelle. Bayernatlas
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FI.Nr. 856/3 ' > -~

Fern-Ausgleich | Waldrechtlicher Ausgleich auf einer Teilflache der FI.Nr. 856/3 Gem. Zorneding | Quelle. Bayernatlas

9 Wesentliche Auswirkungen der Planung
Zusammenfassend kdnnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben werden:

- Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten des Waldseilgartens als attraktives bestehendes,
naturgebundenes Freizeit- und Erholungsangebot

- Erweiterung des Parkplatzes und damit Vermeidung des gefahrlichen, nicht erlaubten Parkens
entlang der Ottendichler StralRe

- Kompensation der notwendigen Fallungen im Bereich des Parkplatzes durch Neupflanzungen
und Sicherung von Ausgleichsflachen als Wald oder Waldmantel

- Herausnahme des Sondergebietes aus der Bannwaldverordnung und Bericksichtigung der
besonderen Anforderungen zu Ausgleich und Ersatz

- Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen und waldrechtlichen Ausgleichs-/
Ersatzflachen

- Langfristige Sicherung des waldartigen Charakters der Flache

- Abschirmung der nérdlich angrenzenden Okokontoflache durch Pflanzmalnahmen
Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt durch
Regelungen zum Erhalt des Baumbestands, zum Maf der Nutzung, zu Befestigungsarten der
Parcours, zu versickerungsfahigen natirlichen Materialien, zur Beleuchtung und zu
Neupflanzungen
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10 Flachenbilanz

1. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 168

Nutzung Flache Anteil am
Gesamtgebiet
| SO Kletterwald | ca. 21.775 m? | 78 % |
| wald | ca. 5.000 m? | 18 % |
Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die ca. 1.205 m? 4 %
Erhaltung von Bdumen und Strduchern
| Geltungsbereich des BP | ca. 27.980 m? | 100 % |
‘ Geltungsbereich der Ausgleichsflachen gesamt ‘ ca. 2.800 m? | |

Gemeinde Vaterstetten, den ...,

Leonhard Spitzauer - Erster Blrgermeister -
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